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Tacuarembo, 28 de noviembre de 2023,
COMISION DE TRANSPORTE, VIVIENDAS, OBRAS PUBLICAS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE
Informe N° 10

Reunida en el dia de Ia fecha, la Comisién de Transporte, Viviendas, Obras Pablicas,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, con la asistencia de la Edila Departamental
Mtra. Lidia FERREIRA, y los Suplentes de Edil Emiliane FONSECA (por su titular
Mariela Correa), Esc. Lorna TANO (por su titular Felipe BRUNGO), Javier GUEDES (por
el titular Fernando BENITEZ) v Alejandra PAIZ (por el titular Francisco Barrios),

- actuando en Presidencia en caracter ad-hoc el suplente de Edil Emiliano FONSECA v en
Secretaria, la Edila Departamental Mira. Lidia FERREIRA, resolvié por unanimidad de
cinco (5) presentes, elevar a Plenario, el siguiente

- PROYECTQO DE DECRETO

VISTO; el Expediente Interno N° 088/23, caratulado “INTENDENCIA DEPARTAMENTAL
DE TACUAREMBO, remite Of N° 274/23, solicitando la aprobacién del Instrumento “Plagn
Local de Desarrollo Sostenible ¥ Ordenamiento Territorial del Municipic de Paso de los
Toros’, contenido en el Expediente N° 4126/16, agregado al mensaje”;

RESULTANDO I; que por Oficio N° 274/2023 de fecha 22 de Setiembre de 2023, el
-Ejecutivo Departamental remite para consideracion de este Legislativo, el Instrumento de
Ordenamiento Territorial llamado: ‘Plan Local de Desarrollo Sostenible ¥ Ordenamiento
Territorial del Municipio de Paso de los Toros ™

RESULTANDO I; que tal como consta en nota dirigida al Intendente Departamental por la
Direccién General de Ordenamiento Territorial, que Iuce a fs. 66 del Expediente remitido, se
han culminado todas las etapas del proceso que indica Ia Ley de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Sostenible, Ley 18.308 ¥ su Decreto Reglamentario N° 221/2009, como ser: 1.
Puesta de Manifiesto, 2. Informe Ambiental, 3. Audiencia Publica, 4. Solicitud de Informe de
correspondencia al Ministerio de Vivienda ¥ Ordenamiento Territorial, 5. Aprobacién de la
Evaluacién Ambiental Estratégica por parte del Ministerio de Ambiente, y 6. Solicitud de
Informacién a Instituciones publicas, Entes Auténomos v Servicios Descentralizados; —--

COSIDERANDO I; que este Instrumento constituye un elemento de fundamental importancia
para la politica departamental en Ia materia, y ha sido elaborado en aplicacion de las
normativas nacionales y departamentales vigentes;

CONSIDERNADO II; que el mismo, contiene los lineamientos estratégicos, programas y
proyectos prioritarios del Municipio de Paso de los Toros y de los actores locales, recogidos
por la intendencia Departamental de Tacuarembé con la finalidad de orientar e] proceso urbano
y territorial del Municipio, hacia un desarrollo equilibrado y sostenible, potenciando el
desarrollo local, conservando y- revalorizando los recursos naturales Y patrimoniales,
cumpliendo ademds, con diferentes objetivos particulares, detallados en los obrados remitidos a
consideracion de Ia Junta Departamental de Tacuarembé;
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ATENTO; a lo preceptuado por el Articulo 273 Nral. 1° de la Constitucién de la Repiiblica; y
a lo establecido en el Articulo 19 Nral 12 de Ia Ley Orgédnica Municipal 9515, y en la ley
18.308 y concordantes;

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE TACUAREMBO;
' DECRETA:;

Articulo Ire.- Aprusbase el Plan Local de Desarrolio Sostenible y Ordenamiento Territorial -
del Municipio de Paso de los Toros, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“CAPITULOI

- DISPOSICIONES GENERALES, OBJETIVOS Y ALCANCES.

Art. 1° - Marco Normativo y disposiciones generales.

El Plan de Desarrollo.y Ordenamiento Territorial del Municipio de Paso de los Toros (en
adelante PLPT) y sus documentos constitutivos identificados en el Articulo 4° del presente
texto normativo, se rige por las normas constitucionales y por la legislacion nacional y
departamental que establece elrégimen Juridico de la propiedad, del ordenamiento territorial,
del wrbanismo y del ambiente, y especialmente, por la Ordenanza de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Departamento de Tacuarembg, las Directrices Departamentales
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (en adelante DDOTDS), la Ley 18.308
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (en adelante LOTDS) y sus
modificativas. Cualquier norma o disposicidn que se haya establecido con anterioridad v que
se oponga o difiera con el presente Plan quedar4 sin efecto, rigiendo en su lugar loestablecido
en el mismo.

Art. 2° - Definicién del Plan Local.

El Plan, como instrumento de ordenamiento territorial de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 17° de las Ley 18.308, en su formulacidn, ejecucion, supervisién y evaluacion,
constituye un sistema continuo- para la gestidn del territorio y esta integrado por Normas
Juridicas Sustanciales y Regulatorias de Procedimientos Administrativos ordenados y
orientados al desarrolio sustentable del Municipio de Paso de los Toros. A éstas deberdn
ajustarse los actos juridicos.y las operaciones técnicas o materiales, generados en las acciones
sobre el territorio o con directa incidencia territorial, de personas putblicas o privadas, sin
petjuicio del principio de libertad consagrado en el Art. 10 de laConstitucién de la Repiliblica.

'Los componentes estratégicos del PLPT, integran el presente cuerpo normativo a los efectos
de sumejor interpretacion y aplicacién.

Art. 3° - Objetivos del Plan.

En cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 72° de la Ordenanza de Desarrollo y
OrdenamientoTen‘itorial Departamental, son objetivos del Plan:

OBJETIVO GENERAL:
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Orientar el proceso urbano territorial de la ciudad y su microrregién hacia un desarrollo
equilibrado y sostenible; potenciando el desarrollo local (educativo, industrial-logistice,
economico, social), conservando y revalorizando los recursos naturales v patrimoniales.

OBJETIVOS PARTICULARES:

a} Determinar zonas de crecimiento urbano de conflicto ambiental, industrial,
logistica y zonas aproteger.

b) Facilitar la diversificacion de la oferta residencial, estimulando la densificacién
en zonas dondese cuenta con infraestructuras y servicios adecuados.

¢} Dotarala ciudad de infraestructuras, equipamiento, servicios, estructura vial y espacios
piblicos.

d) Apoyar las diferentes iniciativas técnico — educacionales, orientadas al desarrollo.
e) Relocalizar aquellas actividades que se contrapongan al uso de! suelo definido.
f) Establecer pautas para la solidaridad entre zonas a través de medidas de compensacion.

) Poner en valor las caracteristicas patnmomales destacables, construidas, naturales,
culturales yproductivas.

h) Prohibir la creacion de situaciones que atenten contra el saneamiento ambiental, en
particular la urbanizacién de zonas inundables y de dificil drenaje natural y la
contaminacion del amblente

Art. 4° - Documentos Const:tutwos

Son documentos constitutivos del Plan; )

a) Plano descriptivo del Municipio de Paso de los Toros — Ambito de aplicacion
(I1amina n°01) 7

b) Plano categorizacién de suelos Ley 18.308(lamina n°02)

c¢) Plano microrregion Paso de los Toros, lineas estratégicas de ordenamiento
territorial (Jdmina n°G3)

d) ‘Plano de subcategorizacién y zonificacién — Paso de los Toros y su microrregion.
(ldmina n°04)

e} Plano de subcategorizacién y zonificacién — Chamberlain(lamina n°05)

f) Plano de Zonas Especiales(lamina n°06) '

@) Plano de Zonas Reglamentadas - (lamina n°07)

h) Plano detalle de ZEO1 — Zona Costera - (Idmina n°08)

1) Plano detalle de ZEO2 — Cariada Ceibal - (I&mina n°0%)

J) “Plano detalle de ZEO3 — Rural PT a suburbano — (14mina n°10)

k) Plano detalle de ZE04 — Rural productivo — (lamina n°11)

1) Plano detalle de ZEO5 — Rural productivo preferencial turistico — (14mina n°12)

m) Plano detalle de ZE06 ~ Rural productivo PT — (l4mina n°13)
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n) Plano detalle de ZEQ7 — Suburbano Industrial — ({amina n°14)
0) Plano detalle de 7E08 - Suburbano Logistico — (lémina n°15)
p) Plano detalle de ZEO9 — Rural productivo PT a suburbano — (lamina n°16)
q) Plano detalle de 7R01 — Zona Centro — (lamina n°17)
1) Plano detalle de ZR02 — Zona crecimiento A — (lamina n°18)
s} Plano detalle de ZRO3 — Zona crecimiento B — (lamina n°19)
£) Plano detalle de ZR04 — Zona esta ruta 5 — (l4mina n°20)
~u) Plano detalle de ZRO5 — Zona suburbano turistica — (lamina n°21)

v) Plano detalle de ZR06 v ZRO7 — Zona suburbano Residencial / Industrial — (lamina
n°22)

w) Fichas Normativas de Zonas Especiales y Reglamentadas.

x) Mapa de Riesgo (Jamina n°23)

y) Memoria explicativa de MDR v padrones afectados.

z) Documentos que facilitan la interpretacién del presente decreto:
- Diagnostico y propuesta de intervenci6n para Cafiada Ceibal.

- Decreto 298/18 - Iniciativa para el Rio Negro.

- Plan Region ceniro.

Art. 5° - Ambito Territorial de Aplicacién.

El Plan es aplicable directamente al territorio comprendido dentro del Perimetro de
Ordenamiento Territorial del Municipio establecido en el plano de lamina N °01, teniendo en
él efectos juridicos directos.

Los limites del Municipio de Paso de los Toros son:

e Al norte: Arroyo Pororé desde su desembocadura en el arroyo Salsipuedes
Grande hasta susnacientes en cuchilla de Peralta, y por ésta hasta las nacientes del
arroyo de las Animas. -

s Al este: Arroyo de las Animas desde sus nacientes hasta su desembocadura en el lago
Rincdn delBonete.

o Al sur: Lago del Rincén del Bonete ‘desde la desembocadura del arroyo de las
Animas hasta ladesembocadura del arroyo Salsipuedes Grande.

» Al oeste: Arroyo Salsipuedes Grande desde su desembocadura en el Rio Negro.

Este ambito abarca la localidad de Paso de los Toros y la localidad de Chamberlain (declarada
localidad por las DDOTDS, Decreto 28/_2016).

El Gobierno Departamental de Tacuarembo, en tanto titular de la direccién y el control de la
actividad de Planificacién urbanistica, territorial y ambiental departamental, considerard y
salvaguardaréd el Plan en toda actividad regional, interdepartamental, nacional o internacional
que pudiera afectarlo .en forma directa dentro de sus competencias, o formulando las

observaciones, advertencias, impugnaciones 0 acciones que correspondan ante las autoridades
competentes.
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Art, 6° - Revision del Plap.

£l Plan constituye un instrumento en permanente optimizacion en funcion de actividades de
control y seguimiento. La revision del contenido del presente Plan se efectuard ante el
acaecimiento de algunade las siguientes circunstancias:

a) Revisién obligatoria cada 10 afios, la que deberd seguir los procedimientos .
establecidos en laLey 18.308.

b) Revisién ante la constatacion de transformaciones territoriales de tal importancia que
motiven la alteracion de las lineas estratégicas vigentes. La revisién anticipada del
Plan, asi como susmodificaciones, seguirdn los procedimientos establecidos por la Ley
18.308. ‘ ‘

¢) Ante situaciones de emergencia enmarcadas en las actuaciones de los Comités
Nacional, Departamental y Local de Emergencia adecuadamente fundadas, el
Ejecutivo Departamental podra tomar resoluciones motivadas en la necesidad de
salvaguardar el interés piblico, que afecten transitoriamente y parcialmente el Plan,
debiendo dar inmediata comunicacion a la Junta Departamental estdndose a lo que ésta
resuelva. Hasta tanto la Junta Departamental no se pronuncie, o el Ejecutivo
Departamental las modifigue o derogue las resoluciones se mantendran vigentes.

d) Se podran modificar aspectbs no sustanciales gue impliquen revisiones menos
exigentes, pornormas de igual jerarquia, como s¢ establece en el Articulo 29°, parrafo
4° de la Ley 18.308. o

Art. 7° - Planificacién derivada y complementaria.

El Ejecutivo Departamental con base en la recomendacién fundada de equipos técnicos
competentes promoverd la claboracién de los instrumentos de ordenamiento territorial
necesarios que tienda a mejorar calidades del Plan.

En particular queda encomendada la elaboracién de normas reglamentarias € instrumentales
para optimizar los Programas de Desarrollo Integrado y Promocion Econdmica, Turistica, de
Patrimonio y Ambiente, y de Desarrolio Urbano y Habitat Social en sus aspectos vinculados
al territorio del Municipio de Paso de los Toros.

Sin perjuicio de lo establecido en el presente Plan, la IDT promovera la elaboracion de
Instrumentosde ordenamiento serritorial derivados o complementarios en las zonas especiales
declaradas en el Capitulo 3, Articulo 23° del presente Plan.

Para efectivizar transformaciones materiales y juridicas del suelo en la Microsregion de Paso
de losToros se elaboraran los insirumentos de ordenamiento territorial necesarios los que son
complementarios o derivados del presente Plan, en especial Programas de actuacion integrada,
Planesparciales, Planes sectoriales, Inventarios y Catélogos patrimoniales.

Art. 8° - Medidas compensaterias - retornos de valorizaciones — incentivos.

Toda alteracién del ordenamiento establecido por el presente Plan que aumente la
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edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico para un destino privado, o cualquier
transformaci6n del suelo, deberd contemplar las medidas compensatorias para mantencr la
proporcionalidad y calidad de los equipamientos, ¥ establecera la participacién de la DT-
MPdeT en el mayor valor inmobiliario que derive para los terrenos € inmuebles involucrados
en las acciones de ordenamiento territorial, ejecucién y actuacion, en Ja proporcién minima
que establece el Articulo 46° de laLey 18.308.

El gobierno Departamental y el Local instrumentaran incentivos para quienes se instalen en -
1as zonas indicadas como de Logistica e Tndustrial, asf como acciones concretas para el
desarrollo prioritario de zonas de crecimiento residencial turfstico. Para ello se establecera
alicuota diferencial para el cobro de CIU, la que debe ser determinada en presupuesto
departamental. ' '

Art, 9° - Vigencia del Plan.

El Plan entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Diario Oficial del decreto
departamentalcorrespondiente. -

Art. 10° - Publicidad v Registro del Plan.

El Plan como instrumento de ordenamiento territorial, una vez aprobado ¥ promulgado el
decreto departamental correspondiente, se publicard en el Diario Oficial, conforme lo
establece el Articulo 26° inciso 3 de la Ley N° 18.308.

Asimismo, se inscribird en el Inventario Nacional de Ordenamiento Territorial dentro del
término de treinta dias habiles de su publicacion en el Diario Oficial, en la forma ¥
condiciones que estableceel Articulo 27° del Decreto reglamentario n° 400/2009 de fecha 26
de agosto de 2009.

CAPITULO 10
LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS ¥ PROGRAMAS DE GESTION.

Art. 11° - Lineamiento del plam.

El Plan establece los desafios prioritarios, los lineamientos estratégicos propiamente
dichos, losprogramas, proyectosy Planes especificos.

 Art. 12° - Desafios Prioritarios — Paso de los Toros.

Los lineamientos estratégicos del PLPT responden a los siguientes desafios prioritarios
para elMunicipio de Paso de los Toros:

a) - Apropiarse del derrame econdémico de la cadena forestal; en la regidn, para generar uni
- procesode desarrollo local.
b) Fortalecer y afianzar 1a base institucional local.
¢) Revertir las situaciones de conflicto ambiental.
d) Planificar el crecimiento de la mancha urbana, con racionalidad para la
economia de lacomunidad, con calidad paisajistica y ambiental, con infraestructuras
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y servicios accesibles.
e) Evitar procesos de segregacion espacial y social, en especial la marginalidad de la
poblacionde menores recursos.

Art. 13° - Lineamientos Estratégicos: Paso de los Toros.

En funci6n de estos desafios prioritarios y sobre la base de la estrategia general de transformar
a Paso de los Toros en “un atractor de desarrollo, calidad ambiental v tecnologia”, el PLPT
establece los siguientes lineamientos estratégicos:

i 1. Organizacion de la ciudad para generar suelo urbanizable que cubra la demanda

residencial.

Esta estrategia se basa en:

1.1. Redimensionar la red de saneamiento. :
1.2. Generar normativa especifica con el fin de densificar los centros de manzana.
i 13. Establecer servidumbres para la ejecucién de conexiones colectivas al
: saneamiento desde loscentros de manzana.
! 1.4. Identificar en la infraestructura existente lugares en los que existan conflictos
porescurrimiento superficial de las aguas.
1.5. Determinar la zonificacion de actividades comerciales, industriales, logisticas
y deinfraestructura turistica.

2. Revertir los existentes v prevenir situaciones e conflicto ambiental.

Esta estrategia se basa en:

2.1.Planificar la relocalizacién de las actividades perjudiciales para entornos residenciales
y/onaturales como ser los asentamientos irregulares y el sitio de disposicion final de RSU.

2.2 Disefiar y ejecutar soluciones para fas 4reas urbanizadas afectadas por macro-drenajes
malresueltos.

3 Permitir el uso recreativo de las aguas del Rio Negro; en zonas que los muestreos
periddicosque realiza DINACEA, establezcan pardmetros permitido para ello.

2 4. Ordenar el uso del suelo urbano, en particular en zonas con riesgo de inundaciones.

5 5. Orientar el crecimiento urbano hacia areas seguras.

3. Recalificar la estructura vial. Esta estrategia se basa

A S A

en:

3.1.Definir una propuesta de circulacién de acuerdo a las nuevas demandas de la ciudad,
susvinculos interdepartamentales y el nuevo +razado de la Ruta Nacional n° 5.

4. Fortalecer el capital humano y social Esta estrategia se basa en:

4.1 Fomentar la instalacién de una oferta de capacitacion que permita a la poblacién
apropiarse de las oportunidades y demandas de las cadenas de valor que se instalen en el
entorno.
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47.Generar ambitos de debate con amplia base social para Ia identificacion, planificacion y
! claboracién de un calendario de actividades tendientes al fortalecimiento del capital
i social isabelino.

: 5. Proteccitn y puesta en valor de los paisajes naturales y culturales.

Esta estrategia se basa en:

5.1 Estructurar un sistema de espacios naturales y componentes culturales que incluya todo
¢l municipio, en concordancia con el Inventario de Patrimonio Argueoldgice de
“Tacuarembd.

5.2 Establecer normativa que proteja las principales cuencas visuales y que ponga en valor el
frentecostero del Rio Negro. _

5.3.Planificar y programar soluciones a los conflictos ambientales existentes, mejorar la
calidadurbana v rescatar valores paisajisticos.

6. Densificar v planificar el crecimiento del tejido urbano.
Esta estrategia se basa en: '

6.1.Densificar las 4reas urbanas consolidadas y aquellas con mejores dotaciones de
servicios einfraestructuras.

6.2.E1 crecimiento del tejido urbano se realizard por sectores donde se ira completando
coninfraestructuras, espacios piblicos, servicios y construcciones.

6.3.Elaborar proyecto de Recuperacién urbana y ambiental del entorno de la cafiada Ceibal
quedeberd corregir errores provocados por intervenciones viales.

Art. 14° - Programas de gestion (Norma general y recarsos}.

£1 PLPT define los contenidos de los programas de: Desarrolio Urbano y Hébitat Social; de
Turismo, Patrimonio y Ambiente; y de Desarrollo Integrado y Promocion Econdmica; en la
elaboracion de cada Presupuesto Departamental, el Municipio inciuira los proyectos con los
Tecursosnecesarios para su ejecucion.

Art. 15° - Programa de Desarrollo Urbano y Hibitat Social- Objetivos.

E! Programa de Desarrollo Urbano y Habitat Social tiene como objetivo general la
articulacion de politicas sociales y urbanas, desde sus dimensiones habitacionales, sociales,
cultgrales, educativo- laborales, sanitarias y econdmicas..

Busca generar dindmicas de fortalecimiento de los actores locales, desestimulando procesos
de segregacion socio - espacial y residencial.

Los objetivos especificos son:

1. Dotar a la ciudad de infraestructuras, equipamiento, servicios, estructura vial y espacios
plblicos adecuados para programas de vivienda de interés social.

2. Facilitar la diversificacion de la oferta residencial, estimulando la densificacion en zonas
dondese cuenta con infraestructura y servicios adecuados.
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| 3. En materia de vivienda de interés social, Ia IDT y el MVOT coordinaran el acceso al
i financiamiento piblico mediante acciones correctamente integradas a la estructura
| urbana, al paisaje, el ambiente y a la infraestructura en construccion.

Art. 16° - Programa Patrimonio — Turismo — Ambiente — Objetivos.

Ei Programa Patrimonio — Turismo y Ainbiente tiene como objetivo general la puesta en valor
del conjunto de los potenciales patrimoniales, culturales y naturales, haciendo énfasis en -
aquetlos componentes que promuevan una mejora en la calidad de vida de su poblacién,
impuisando el turismo ambientalmente sustentable como instrumento de desarrollo local y

! herramienta de proyecci6n internacional.

Los objetivos especificos son:

1. Proteger y valorizar el medio ambiente v el patrimonio natural y cultural.
‘_ 2. Poner en valor las caracteristicas patrimoniales destacables, construidas, naturales,
| " culturales yproductivas. '
\ 3. Prohibir la creacién de situaciones que atenten conira el saneamiento ambiental, en
i particular la urbanizacién de zonas inundables v de dificil drenaje natural, v Ia
1 contaminacion del recursoagua. :

4. Instrumentar en forma integrada proyectos y programas especificos que potencien los
espaciospliblicos con mayor valor escénico, vinculandolos entre si en circuitos culturales,
turisticos y recreativos, documentados en la “Agenda Municipal de Cultura”

Art. 17° - Programa de Desarrollo Integrado y Promocién Econdémica — Objetivos.

‘ El Programa de desarrollo integrado y promoci6n econdmica tiene COmMO objetivo general
‘ incentivarel medio econémico local, integrandolo al medio social y cultural con proyeccion
i regional. '

Los objetivos especificos son:

1. Integrar el empresariado local ala cadena de valor forestal.
2. Establecer zonas ¢ infraestructuras
: para:a- Desarrollar zona jogistica.
b- Desarrollar zona industrial.
3. Facilitar la formacion de capacidades emn, investigacién y desarrollo
tecnologico.

‘Art, 18° - 'Programa Desarrolle Urbano y de Habitat Social. Son componentes ©

subprogramas los siguientes:

1. Fortalecimiento del Sisterna de Actores Locales
e Generar gobernanza de los diversos organismos piblicos y privados que intervienen
en la dindmica de desarrollo urbano y habitat social: IDT, MVOT, MIDES, ANV,
- OSE, UTE, MTOP, inversores privados, enfre otros.

7. Planificar la Oferta Habitacional
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e Orientar el crecimiento urbano residencial de la cindad.
Programa de densificacion del area central de la ciudad.
Ejecutar un Programa de soluciones habitacionales en convenio con
| MVOT, empresariosprivados y otros organismos del Estado.

'= 3. Programa de prevencion de Asentamientos Irregulares
' e Formular y ejecutar un Programa de regularizacion de asentamientos irregulares. ‘
‘ s Formular un Programa especial, para ia regularizacion de las situaciones juridicas ¥
! urbanisticas que se dan por debajo de la poligonal de expropiacion de UTE (cota
| .
-60).
e Formular un Programa especial Cafiada Ceibal.

i 4. Cartera de Tierras -

e El Municipio de Paso de los Toros promoveré la conformacién de una cartera de
sierras destinada aefectivizar proyectos incluidos en los programas con componentes
ambientales, de desarrolio urbanoy hébitat social, v de consolidacién de Zona

© Logistica e Industrial. '
Art. 19° - Programa Publico de Vivienda de Interés Social.

| Dispongase para las actuaciones de los Programas Publico de Vivienda de Interés Social (Ley

‘ 13.728, Articulo 2° de la Ley 18.367 y Ley 19.044), para urbanizaciones y/o proyectos de
mejoramiento barrial que sean declarados de interés social por el Gobierno Departamental, se
podrareducir el minimo fraccionable exigido por la Ley.

Art. 20° - Programa de Patrimonio — Turismo y Ambiente.
Son componentes 0 subprogramas los siguientes:

1. Programa ambientai:
“Frente fluvial sobre ¢l Rio Negro”, tendra como objetivo el poner la ciudad de vista al

rioy desarrollar la infraestructura de servicios al uso recreativo del espacio cOSEero.
«“Cafiada El ‘Ceibal”, tendrd como objetivo la recuperacion de suelo urbanizable,
conformarla trama urbana, generar circulacion paralela a ambas margenes, corregir los
problemas de inundaciones de predios, resolver el acceso al saneamiento por gravedad e
integracion urbana.

2. Sistema de espacios verdes:
“Proyecto Parque Costero sobre el Rio Negro™, actuara como receptor de los circuitos de
circulacién por las Avenidas principales, Plazas y demas entornos de atraccién de la
recreacion ciudadana.

3. Provecto Axte ¥ Cultura: Se implementardn las acciones identificadas en la Agenda
Municipal de Cultura, mediante los proyectos que deben ser incorporados en el
presupuestomunicipal. :

Art, 21° - Programa de Desarrolle integrado y Promocién Econdmica.

El Programa de desarrolio integrado y promocion econdmica se consolida, a partir de los
siguientes componentes:
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1. Programas de apoyo al asociativismo, la innovacion y el desarrollo

; de pequefios v medianosproductiores v micro-empresarios.

: i.1. Apoyo a la creacién de una Agencia Municipal de Desarrollo.
| " 1.2. Apoyo al Programa Local de Desarrollo de Proveedores.
; 1.3. Fomentar la produccion diversificada local, apuntando al
| incremento en el valor agregadoen las actividades ya existentes.
i 1.4. Promover la sostenibilidad ambiental en las distintas actividades que se -
| realizan. '
i ‘ 1.5. Promover la creacion de capital social mediante la creacion

de grupos de accion local como politica fundamental para

poder descentralizar acciones.

1 6. Fortalecer Ias iniciativas de interaccién pliblico privadas.

2. Zona Industrial —~ ZAM (ZEOT)

Promover el desarrollo de -una zona industrial para emprendimientos de mediano y gran
porte, condicionado a la capacidad de las infraestructuras de servicio, y en el caso de vertidos
de efluentes,de la capacidad de carga del curso de agua para asimilarlos.

i La actividad industrial existente en el padrén n°13.254 queda restringida a la de enclave
industrial.

3. Zona Logistica — ZAM (ZE08)

Desarrollar la zona para la ubicacion de emprendimientos de logistica y actividades similares,

guenecesiten para su funcionamiento ia infraestructura vial y ferroviaria existente.

4. Desarrollar estrategia para la formacion de recursos humanos.

Promover una institucionalidad con capacidad para desarrollar una estrategia de
formacién de RRHH sobre la base de las instituciones y el capital humano existente
en:

4.1 Polo del conocimiento, investigacion e innovacién — CUT- INIA
Tacuarembo.

4.2 Parque tecnologico Regional Nerte — UTEC.

43 Centro de Tecnologia de la Madera — ROU-UPM.

4.4 Universidad del trabajo con reformulacion de oferta educativa.

5. Desarrollar programa de espacio de trabajo compartido (coworking).

‘Dicho programa contard con las tolerancias urbanisticas necesarias para Ssu
implantacion, previoestudio de viabilidad.

N CAPITULO T
MODELO TERRITORIAL, ATRIBUTOS URBANISTICOS, SISTEMA VIAL Y
REDES DEINFRAESTRUCTURAS, NORMAS PATRIMONIALES

1. REGIMENDE SUELO:
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\ ZONIFICACION.

| Art. 22° - Modelo Territorial.

| En el modelo territorial se expresan las normas urbanisticas y patrimoniales, en especial las

} vinculadas al régimen de suelo, 1a zonificacion v los atributos urbanisticos, la localizacion de

[ los proyectos y Planes especiales estratégicos y los principales elementos de las redes de -
\ Infraestructura. ‘

i Axt, 23° - Zonificacion. | |

" - Dentro del Perimetro de Ordenamiento Territorial del Municipio de Paso de los Toros,
| declarense la microrregion de la ciudad de Paso de los Toros como el territorio urbano—rural
| donde, a partir de la interrelacion de intereses econdmicos, sociales y culturales, se promucve

| una estrategia de desarrollo colectivo para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

} En Ja microrregion de Paso de los Toros se determinan las siguientes Zonas Especiales y
| Reglamentadas de Ordenamiento Territorial (ldminas n°06 y n°07) ademds de la zonificacion
‘ de la localidad de Chamberlain ({dmina n°22).

| Para el suclo rural comprendido en el dmbito de aplicacién fuera de Jos perimetros definidos
i por elpresente Plan como Urbano y Suburbano, se mantienen 1as subcategorias de Suelo Rural
| Natural (SRN), Suelo Rural Natural Protegido (SRNP) vy Suelo Rural Productivo (SRP),
‘ definidos en las DDOTDS, Decreto 28/ 16.

l Zonas Especiales: : ‘ :
| - a) ZE 01-Zona Costera— Suburbane (ldmina n°08):

\ El objetivo de esta zona es buscar un equilibrio territorial en materia juridica, social y
i ambiental, cumpliendo con los objetivos establecidos en el presente cuerpo normativo.

| Devolverle a la cindad la mirada al rio desarrollando un programa que integre de principio 2
| fin infraestructuras y actividades de carécter recreativo en comjuncidn con sectores

| ambientales preservados por su biodiversidad de flora y fauna autoctona.
| b) ZE 02 - Zona Cafiada Ceibal - Urbano Conselidado (!dmina n°09):

El objetivo de la recuperacion urbana y ambiental de los entornos de la cafiada Ceibal es
mitigar unconflicto-ambiental con el adecuado dimensjonado de la infraestructura de la cafiada
| v la recuperacion de predios urbanizables v saneables en pos de reducir la demanda de
! vivienda. :

¢) ZE 03 - Zona 2150 — Rural Potencialmente Transformable 2 Suburbano
(lamina n°10):

I Por su particularidad a parte del padrén n°2150 se lo categoriza como rural con el atributo de

! potencialmente transformable a suburbano con el objetivo de optimizar el uso del suelo dada

1as actividades pre —existentes y su vinculacion con 2 zonas linderas como S€r la suburbana

| industrial ysuburbana turistica; logrando un cambio de uso del suelo méas apacible. Se tendra
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especial consideracion al aspecto ambiental del sector.
d) ZE 04 - Zona Peninsula Rural - Rural Productivo (Idmina n°11):

El objetivo de la.zona es preservar la actividad relacionada a la produccion ovino y el
futurcerecimiento de la actividad turistica con el atributo de potencialmente transformable.

¢) ZE 65 - Zona Rural preductivo — Rural Productivo con
preferencia de uso ruralturistico (laming n°12):

El objetive de esta zona es darle preferencia al desarrollo del turismo rural, el cual constituye
una opcién viable para mitigar el impacto negativo que se produce por el desplazamiento
masivo de personas y por la falta de conciencia v respeto a las comunidades donde se
* desarrolla. o :

Con la implantacién de las estancias turisticas se brinda la oportunidad de realizar actividades
de convivencia e interaccién con una comunidad rural, en todas aquetlas expresiones sociales,
culturalesy productivas cotidianas de la misma.

Con el turismo rural se ofrece al turista la gran oportunidad de experimentar el encuentro con
las diferentes formas de vivir de las comunidades que cohabitan en un ambiente rural y
ademds lo sensibiliza sobre el respeto y valor de-su identidad cultural, el turista no es
linicamente un observador, es una persona que forma parte activa de la comunidad durante su
estancia en ella. -

f) ZE 06— Zon:i Rincé.n del Bonete — Rural Potencialmente Transformable
a Sub Urbane (Idmina n°13):

Con las actividades pre-existentes; actividad industrial y actividad residencial-turistica y
siendo jurisdiccion de UTE, el objetivo de esta zona s lograr un equilibrio juridico y
territorial en toda la misma mediante el atributo de potencialmente transformable.

g) ZE 07 - Zona de Actividades Miltiples - Suburbano Industrial (lamina
n°i4}):

El objetivo de 1a zona industrial es, que dentro de la zonificacion suburbana exista un sector
destinado a la localizacion planificada de industrias, cuyo espacio fisico se define de
anteranc vy cuente con obras de infraestructura y servicio basicos que garanticen ¢ incentiven
¢l desarrollo de industrias nuevas y la relocalizaci6n y/o ampliacion de aquellas instaladas en
el tejido urbano, que provocan inconvenientes o perturbaciones ambientales y no tienen
posibilidades de expansion.

H) ZE 08 - Zona de Actividades Multiples - Suburbamo Logistico

(Idmina n°15):Sector A — Suelo suburbano de servicios logisticos:

[a zona de actividades logisticas son espacios industriales y comerciales intermodales y
estratégicos situados para favorecer la competitividad en las cadenas logisticas de produccion,
transporte y distribucidn con el objetivo de reducir los costes logisticos y con elio mejorar la
eficienciaen la gestion y en el comercio de cualquier bien o servicio.

Sector B.— Suelo suburbano de servicios logisticos:
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; El objetive de este sector es erradicar el asentamiento irregular mediante Ja herramienta del
1 realojoy consolidar la zona hacia actividades logisticas de bajo porte relacionadas al transporte
| carretero.

| i) ZE 09 — Zona Rural productive - Potencialmente

| Transformable a Sub Urbano Logistico/Industrial

i (lémina n°16).

El objetivo de reservar una zona raral con el atributo de potencialmente transformable a

suburbano logistico/industrial es poder brindar la posibilidad de transformar el suelo de
manera planificada segin la demanda del mercado industrial/logistico.

| " j) Faja de proteccién costera.

i El objetivo es proteger en la costa, mediante una faja de territorio determinada, la diversidad
i biolégica y los ecosistemas, que comprenden la conservacion ¥ preservacién del material
| genético y las especies, priorizando la conservacion de las poblaciones de flora y fauna
| autoctonas en peligro o amenazadas de extincién. El ancho de la faja se reglamentard en
| concordancia con lo que determine la Iniciativa para el Rio Negro, el Plan de Desarrollo
| Regién Centro y demas disposiciones reglamentarias al respecto.

Zonas Reclamentadas:
| _ k) ZR 01 - Zona centro - Urbano Consolidado (Iémina n®17):

] El objetivo de la zona es lograr el mayor aprovechamiento de un srea consolidada, para

| optimizar el acceso a la vivienda v a los servicios como calles pavimentadas, alumbrado

| publico, sistera de pluviales y saneamiento en conjuncién con un sistema de espacios verdes.

| Se jerarquiza un drea de preferencia comercial con el objetivo de impulsar el comercio de baja
' escala en el centro de la ciudad.

| La actividad preferentemente comercial queda delimitada por 2 zonas:Zona A - Todos los

i predios frentistas a las siguientes vias:

i e DBulevar Artigas; desde Atanasio Sierra hasta Via Férrea.

| : o Calle Sarandi; desde Sebastian Barreto hasta Presidente Oribe.

| e Por calle 18 de Julio; desde Rémulo Mangini hasta Angela B. de Lépez.

Zona B - Todos los predios frentistas a la siguiente via:

‘. o Calle Santin Carlos Rossi; desde calle Juan M. Blanes hasta calle José E.
! ‘ . Rodo. |

| Todos los padrones que se encuentren por debajo de la cota 65, total o parcialmente, deberén
| solicitar viabilidad previa para la implantacion de programas incompatibles con la inundacion
segunlos criterios determinados por el mapa de riesgo.

\ - D ZRO2- Zona de creci_miento A - Urbano No Conselidado (Idmina n°18):

El objetivo de la zona de crecimiento A es generar la ampliacion de Ia ciudad al oeste
con limite encalle J.C. Grauert con un uso del suelo de preferencia residencial
| con solares mas amplios y procurando paulatinamente alcapzar todos los servicios
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llevando 2 la consolidacion total de la zona.
m) ZR 03 - Zona de Crecimiente B - Urbano No consolidado (Idmina n°19):

El objetivo de la zona de crecimiento B es la ampliacion de la ciudad al norte de calle Justa
R. de Balsamo, el uso del suelo mixto residencial y comercial hasta 200m2 en concordancia
con la zona reglamentada 1 pero con un mejor aprovechamiento y control del suelo v los
servicios. Se condicionard la implantacién de actividades de mayor escala.

n} ZR 84 - Zona al este de ruta 5 — Suburbane (Jdmina n°20):

1. Sector A ~ Suelo suburbano de preferencia servicios socioculturales:

El objetivo de este sector es recuperar el valor del componente patrimonial cultural y natural

" de la zona, en cumplimiento del Articulo 16° de este cuerpo normativo. Dada su ubicacién
desfavorable en cuanto a la topografia del sector, la imposibilidad de continuacion de la trama
urbana por su interseccion con una ruta nacional y la afectacién por la poligonal de
expropiacion de UTE (cota 60), se desestxmula la residencia permanente y por ende el
crecimiento del vso residencial.

2. Sector B - Suelo suburbano de preferencia servicios:

El objetivo de este sector es poder integrar el presente enclave suburbano a la cindad dada la
existencia de un servicio vital para la comunidad como ser el Hospital de la Localidad.
Vincular este sector con la ZE1 por sus actividades vinculadas al deporte y la recreacion,
integrandose con el proyecio de parque costero a dicha zona. Se pretende desestimular el
crecimiento de uso residencialpermanente dada la condicion de enclave.

0) ZR 05 - Zona desarrolle turistico - Suburbano Turistico (ldmina n°21):

El objetivo de la zona es impulsar el turismo ambientalmente sustentable como instrumento
de desarrolio local y herramienta de proyeccién internacional.

p) ZR 06 - Zona Residencial Chamberlain - Suburbano Residencial (Jdmina
n°22):

El objetivo de la presente zona es articular politicas sociales v urbanas buscando el
fortalecimientode los actores locales, desestimulando procesos de segregacion socio-
espacial y residencial.

@) ZR 07 ~ Zona Industrial Chamberlain - Suburbane Industrial (Jdming
. n°22). :

El objetivo de esta zona; dada su pre existencia, es la implantacién de emprendimientos

industriales,logisticos y actividades similares.

Art. 24° - 24" Derecho de Preferencia.

En aplicacion del Articulo 66° de la Ley 18.308, se aplicara derecho de preferencia para
Padronesmayores a 3.000 m® en las zonas RO1, R02, RO3 y E0Q2, para Padrones mayores o
iguales a.5 has., en las zonas E7 y E8, v a todos los Padrones rurales linderos a la localidad de
Paso de los Toros y Chamberlain en un radio de 3 (cinco) kilémetros; sin que ello signifique
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el cambio del uso del suelo dispuesto.

Art, 25° - Limites de zomas.

Zonas Especiales:

En sentido horario comenzando por los Hmites de las manzanas 219 y 218 con el padrén rural
2.151.por este hasta intersectar la poligonal de expropiacién de UTE llamada cota 60. Por ésta
poligonal hacia el este cruzando la ruta n°5 en 3 ocasiones hasta intersectar el limite del padrén
2.026 v por éstehasta Hegar al borde costero del embalse. Por todo el borde costero hasta el
punto de inicio. : '

Zona Especial 02 - (ZE02) Urbano Consolidado.

Zona determinada por el mapa de riesgo y queda comprendida de Ja siguiente manera:
En sentido horario comenzando desde el norte en la manzana 249 por el limite de los
padrones 1898 y 13.660, continuando por el limite de! padron 1898 hasta calle Democracia,
siguiendo por el limite del padrén 1901 y 2996. Luego por limite de padron 2996 y 2089 y
bajando por este Giltimo hasta calle 25 de agosto. Continuando por limite del padron 1903
hasta calle Justa R. de Balsamo v luego por esta hasta calle Pedro Maria Chiesa. Por calle
Pedro Marfa Chiesa hasta el imite de los padrones4020 y 5016, por el limite de este Gltimo y
el padron 5012 hasta llegar a calle Eufrasio Bélsamo. Continuando por calle Pedro M. Chiesa
incluyendo de la manzana 152 los padrones 3433, 3170, 1962,2138, 2970, 2971, 2948 y 3470.
: Siguiendo por calle Pedro M. Chiesa y abarcando de a manzana 153 los padrones 2373, 2485,
‘ 1225,2954, 3381,1224. Continuando por calle Pedro M. Chiesa abarcando de la manzana 154
' los padrones 1226, 4365, 4364, 4363, 4362, 4361, 1234. Abarcando parte de 1a manzana 135
excepto los padrones 1236, 2905, 2906, 2369, 2527 y 2348. Abarcando parte de lamanzana 156
i excepto los padrones 2909, 2908, 3246, 3245 y 1242. Continuando hacia el oeste por calle
Aparicio Saravia-y abarcando parte de la manzana 60 excluyendo los padrones 3828,
: 3383,3437, 3723, 3722, 3721, 3720, 2434, 4102, 4103,4104, 3872, 3871, 3873, 3870, 3467,
‘ 4624, 4623, 3869 y 3868. Continuando por calle Santin CarlosRossi al norte hasta calle Juan
i M. Blanes bordeando el padrén 4862 en manzana N°49 y por ésta callehasta los limites de los
padrones 1975 y 1974, continuando por el limite de los padrones 1974 y 4514y 45 14 y 1968
‘ hasta calle Valerio Lopez. Contintia en manzana 14 por los limites de los padrones 1920 y
i 5158, 1910 y 1909 hasta calle Celestino Vargas. Sigue por Celestino Vargas hasta calle N°8
Tuego por ésta hasta calle José E. Rodd, por esta hasta Pasaje N°10 y por &ste hasta calle
Eufrasio Balsamo continuando en manzana 251 por los limites de los padrones 3285 y 1904,
4129 y 4128 hastacalle Justa R. de Balsamo.
Luego en manzana 205 contindia por los limites de los padrones 3830 y 3629,
signiendo por el limitede los padrones 3743, 3814, 3681 y 3619 hasta llegar 2 calle
25 de agosto. :

Por calle 25 de agosto has'ta'interceptar'a calle Santin C. Rossi y por ésta hasta el limite de
los padro_nes 2939 y 2897, y por este limite hasta el limite del padrén 2938, continuande por
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el limite de los padrones 2938 v 1901 hasta calle Democracia, por ésta hasta el limite de los
padrones 1897 y1898 y luego por dicho limite hasta el inicio.

Zona Especial 03 - (ZE03) Rural Potencialmente Transformable a Suburbano.

En sentido horario inicia en el borde costero del embalse del Rio Negro y el limite del Padron
5080y 2150, por este limite hasta interseccién con Camino al Rincén de los Balsamo y por
este hasta poligonal divisoria proyectada entre ZE03 y ZR0S5 en el Padrén 2150 hasta el borde
costero y por éstehasta el inicio.

Ubicada al suroeste de la localidad abarcando los padrones 14.507, 14.506 y 16.517, con
acceso terrestre desde Camino al Rincén de los Balsamo.

Zona Especial 05 - (ZE03) Rural con preferencia de uso rural turistico.

Abarca los padrones 9.319, 9.320, 9.321, 9.322, 9.323, 9.324 y la parte del padrén 8.865
ubicada.alsur del Camino a Rincdn del bonete.

Zona Especial 06 — (ZE06) Rural Potencialmente Transformable a Sub Urbano.

Ubicada al este de la region, abarca los siguientes padrones en sentido horario: 8.920 en
mayor 4rea, 2.125, 5.512, 2.065, 2.060 y 2.063 todos con limites al Rio Negro.

Ubicada.al Oeste de ia regién, abarca la superficie total de los padrones 5080, 13660
v 13254. .
. Zona Especial 08 - (ZE08) Suburbano Logistico.

SECTOR A:
Al Norte de la regién del lado Este de Ruta 3, teniendo como limite dicha ruta y su interseccion
con “Camino al Tala” incluyendo los padrones 13942, 13943, 13944, 13945, 13946,
13947, 13948,13949, 13950, 13951, 13952.

SECTOR B:
; Esta comprendido por los padrones 4970, 4971, 2130, 2131, 2132, 2136, 2133, 2134, 3587
| todos del lado este de la Ruta 5, limitados con el padrén rural 10385. Del lado ceste de Ruta
5, parte de] padrén 4655 ubicado al norte de la continuacion de calle Justa R. de Bélsamo de
; la manzana 275, elpadrén 3201 y los padrones 4752, 2996, 3639 de la manzana 250 yenla
| “manzana 249 los padrones del 4723 al 4735.

Zona Especial 09 - (ZE09) Potencialmente Transformable a Suburbano Logistico —
Industrial.

Esta zona tiene dos sectores, del lado oeste de Ruta N°5 abarca la superficie de los padrones
11956y 13659. Del lado Este de ruta 5 abarca el padron 10385,

Zonas Regﬁarhenta@égg
‘Zona Reglamentada (1 - (ZROI)Urband Consolidadg.
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Comenzando por la interseccién de calles J.C Grauvert y 25 de Agosto por ésta en sentido
horario hasta calle N°5, continuando por ésta hasta calle N°2 por ésta hasta Santin Carlos
Rossi, luego esta tiltima hasta Justa R. de Balsamo. Por Justa R de Balsamo hasta limite con
ZE2 (padrones 4128 y 4129) continuando por el limite de la ZE2 hasta retornar a la calle
Justa R. de Balsamo.

Por Justa R. de Balsamo hasta Angela B de Lopez por esta al Norte hasta calle 25 de agosto,
por éstahasta calle Francisco Dorrego, por esta iltima hasta el limite con la ZE8 en el padron
4655 y por dicho limite hasta ruta 5. Por Ruta 5 hasta calle Toribio Claso en su
interseccién con poligonal de expropiacién (cota 60}, por dicha poligonal hasta interseccién
con Ruta 5, continuando por ruta 5 al sur hasta la interseccién de la misma con la poligonal
de expropiacién (cota 60) en Bulevar Artigas. Por la poligonal de expropiacion (cota 60}
limitando ZEO1 hasta calle Valerio Lopez. Luego por calle J.C Grauert hasta punto de inicio.

Zona Reglamentada 02 - (ZR02)Urbano Ne Consolidado.

En sentido horario comenzando en la interseccién de 25 de agosto y J.C. Grauert, por esta
fltima hasta la poligonal de expropiacién de UTE (cota 60), por ésta limitando ZEO] hasta
el limite del padron 2151, Luego por el limite del padron 2151 y manzanas 218 y 217 hasta
camino Rincon de losBélsamo. Luego por caminc Rincén de los Bdlsamo y 235 de agosto
hasta el punto de inicio.

Zona Reglamentada 03 - (ZR03)Urbano No consolidado.

Comenzando por interseccidn de calles 25 de agosto y J. C. Grauert , al norte por €sta ultima
hastael limite del padrén 13.660, por el limite del padron 13660 y los padrones 2017, 2000 y
1897 hasta el lmite de ZE02, por dicho limite hasta su interseccion con calle Justa R. de
Balsamo, por ésta hastaSantin Carlos Rossi, continuando por esta hasta calle 2, luego por
esta hasta calle 5, por calle 5 al norte hasta 25 de agosto y por ella hasta el inicio.

También forma parte de esta zona los padrones 4753 al 4764 inclusive de la manzana 250y
los padrones 3235,4325 al 4328 inclusive, 3306. 3307, 4625 al 4629 inclusive, 3471, 3482y
3051. '

Zona Reglamentada 04 - (ZR04) Suburbano.SECTOR A:
Comenzando por interseccién de Ruta 5 y calle Valerio Lopez en sentido horario por ésta
tiltima hastainterseccién con poligonal de expropiacién de UTE (cota 60), por ésta poligonal
hasta su intersecciéncon ruta 3 en calle Toribio Olaso, continuando al norte por ruta 5 hasta
el inicio. : '

SECTOR B:
Iniciando en la manzana 70 en la interseccién de la ruta 5 y la poligonal de expropiacion de
UTE (cota 60) en sentido horario por ésta poligonal al sur hasta intersectar nuevamente ruta 5
y por ésta alnorte hasta el punto de inicio.

Zona ubicada en peninsula al Oeste de 1a ciudad iniciando en el camino a Rincon de los
Balsamo en la interseccion del limite del padron 2151 y la manzana 217 en sentido horario
por el limite del padrén 2151 y las manzanas 218, 218 y 219 hasta el embalse del rios negro
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continuando por el bordecostero hasta ¢l limite de los padrones 14217 y 13254, continuando
por el limite del padrén 13254 con los padrones 14217 y 14216 hasta el camino al Rincon de
los Balsamo, por éste al sur hasta su finalizacién en el padrén 16517 continuando por el
limite del padrén 16517 y los padrones 14500 al14504 inclusive y 16588 y 16587 hasta el
borde costero, por el borde costero hasta su interseccién con poligonal divisoria proyectada
de ZE03 en el padrén 2150, por dicha poligonal hasta el camino al Rincén de los Béalsamo y
éste al punto de inicio.

Zona Reglamentada 06 - (ZR06) ChamberlainSuburbano Residencial.

Comenzando en la interseccién del camino vecinal con el eje de la linea de alta tensién en el
padrén 10762 continuando en sentido horario al sur por el eje de la linea de AT una distancia
de 510 metrosy de ese punto a la interseccién de los padrones 2190 y 2204 y el camino vecinal,
luego por el caminovecinal al sur hasta el limite del padrén 2197 y via férrea, luego por esta al
norte por limite del padrén 2025 Estacién Chamberlain hasta la interseccion con el padron
2129, luego por el limite del padrén 2025 y los padrones 2129 y 469 hasta via férrea, por esta
hasta limite norte de calle proyectada de 17metros y por este limite al sur hasta camino vecinal
y por el mismo hasta el punto de inicio.

Zona Reglament‘ada 07 - (ZR07) Chamberlain Suburbano Industrial. Zona

determinada por el padrén rural 2025, Estacién Chamberlain.

~ 2. ATRIBUTOS URBANISTICOS

Art. 26° - Atributos Urbanisticos.

En aplicacién de lo dispuesto en la Ordenanza de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Departamento de Tacuarembd, en las fichas normativas (capitulo 6), se establecen los
atributos urbanisticos para las zonas especiales y reglamentadas.

Art, 27° - Uso del suelo: permitidos, condicionados y prohibidos.

Permitidos son todas aquellas actividades que quedan enmarcadas en la ficha normativa
: cumpliendo la misma sin restriccién alguna.

| Condicionados son las actividades que, si bien estdn comprendidas dentro de la ficha
' normativa tienen restricciones propias de la actividad, requiriendo estudio particularizado.

@ Prohibidos son las actividades que no quedan comprendidas dentro de la ficha normativa, las
“cuales no se pueden autorizar,

En todo el 4mbito de aplicacién del Plan para todo uso o actividad especial no prevista
explicitamente en ¢l presente decrefo, serd exigible la Viabilidad de Localizacién y/o
Implantacion aprobada por el Ejecutivo Departamental, previo estudio técnico y resolucién
fundada del Consejo Mumnicipal.

, Relacién con los cursos de agua:
Los propietarios de los lveos de cursos de agua no podran construir en ellos obras que
puedan hacer variar su curso natural en perjuicio de terceros, o cuya destruccion por la fuerza
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de las avenidaspueda causar grave dafio.

En todo caso en que se proceda a la solicitud de autorizacién de construccidn en predios
afectadospor cursos de agua, se exigird un plano de ubicacion donde consten los limites del
predio, curvas de nivel o puntos acotados con indicacién de zonas imindables v la delimitacion
de los recursos naturalesafectados por las construcciones.

Art. 28° - Superficie Minima de la Parcela.

La superficie minima de la parcela queda definida en la ficha normativa correspondiente a
cada zona. A los efectos del calculo del 4rea de la parcela, no podran computarse las 4reas
inundables ode conflicto ambiental.

" Art. 29° - Forma de la Parcela: frente minimo, proporciones.

En los casos generados en procesos de regularizacion de asentamientos irregulares podran
autorizarse frentes minimos y proporciones menos exigentes que las minimas establecidas en
las fichas normativas. '

Art. 30° - Factor de occupacion del suelo (FOS maximo).

Se define por Factor de Ocupacién del Suelo (FOS), el porcentaje de la superficie total del
prediopor sobre el nivel del terreno que se puede ocupar con edificaciones.

A los efectos de determinar la superficie de ocupacion del suelo se computard como tal toda
proyeccién de superficie cubierta y/o semi-cubierta, cualguiera sea su uso sobre el nivel del
terreno aexcepcion de:

a) Las salientes que se proyectan hacia ¢l retiro menores a 1.50m.

b) Los balcones, aleros, terrazas o cualquier elemento cuyo volado sea menor o
igual a 1.50m,siempre que no conformen un cuerpo cerrado saliente.

¢} Pilastras y molduras de hasta 0.30m de proyeccién horizontal.

d) Péreolas cuya proporcién de huecos sea mayor o igual al 70%. Cuando se trate
de pérgolascuya proporcion de huecos sea menor de 70% y mayor o igual al 50%,
se considerara unicamente la mitad de su proyeccidn horizontal sobre el terreno.
Cuando se trate de pérgolas cuya proporcion de huecos sea menor al 50% se
considerars a los efectos del calculo 1a totalidad de su proyeccién horizontal sobre
el terreno. B

Art. 31° - Factor de ocupacién total del suelo (FOT méximo).

Se define como el coeficiente por el cual hay que multiplicar el drea de la parcela
para obtener lacantidad de metros cuadrados totales de construccién permitidos en ia
reglamentacion.

Art, 32° - Altura maxima,

La altura méxima de comstruccién corresponde al nivel de la Gitima losa habitable con
respecto alpunto medio del nivel de vereda frente al predio.
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Para el caso de techos inclinados o curvos se tomarda el punto medio de la cubierta.

Cuando el nivel natural de terreno, medido sobre la linea de edificacidn en su punto medio,
supereen 1,50 metros el nivel de vereda, y no se proceda al desmonte del terreno para la
implantaci6n de la construccion, se admitiré que la altura a alcanzar se tome a partir de dicho
nivel natural sobre el punto medio de la linea de edificacion.

Sobre las alturas méximas u obligatorias admitidas para cada zona, y éinicamente cuando Ia
fichalo establezca, se admitiré el uso de galibo; podra construirse otro piso habitable de altura
maxima exterior 3,00m, cuya fachada deberd retirarse como minimo 3,00m del plano frontal
de edificacién,no admitiéndose en ningiin caso que su fachada coincida con la fachada general
del edificio. En la zona de retiro del gélibo no se admitird ningln tipo de construccién a
excepeién de obras de coronamiento. Cuando en el galibo se proyecten COnSLrucciones con
techo inclinado o curvo, la altura maxima admitida de 3,50 metros, se tomard en el punto
medio de la cubierta.

Por encima de la altura maxima solo se podra edificar salas de maquinas, cajas de escaleras,
conductos v tanques de agua, los que deberdn conformar una unidad arquitecténica con el
conjuntoedificado.

Art. 33° - Alineaciones y retiros (respecto a los limites de la parcela).

Se entiende por retiro la afectacién del espacio dentro del drea privada del predio que separa
1as edificaciones de la via piiblica y/o predios linderos. La misma consiste en una linea
paralela al limite del predio.

En todos aquellos casos que por motivo de Ja pendiente de la parcela se generen dificultades
de construccién, perjuicios entre vecinos y conflictos en las escorrentias de pluviales, las
oficinas técnicas competentes establecerén criterios explicitos, retiros laterales, frontales o
posteriores, asicomo servidumbres en otros sectores de los predios.

Los retiros frontales de los predios deberén recibir un tratamiento diferenciado de acuerdo a fa
sigujente clasificacién y en la forma que oportunamente determine la ficha normativa
i correspondiente. :

a) Retiro Jardin: En estos casos los retiros deberdn ser enjardinados a fin de obtener
una composicion de interés paisajistico, permitiéndose pavimentar los espacios
destinados a los accesos peatonales o vehiculares. Todos los elementos decorativos
o de equipamiento, tales como jardineras, bancos, fuentes, muretes, no podran

" sobrepasar la altura de 0,60m. Los cercos que separan la propiedad phblica de la
privada deberdn realizarse sobre la alineacién oficiai y no podran superar los
0,60m, pudiendo realizarse suplementos de rejas decorativas hasta 2,50 metros de

: ' altura. Dichos cercos podran incluir pilastras o elementos similares cuyodesarrollo

" total sobre la alineacién no supere el 25% del ancho del predio. Los muretes

laterales correspondientes a las divisorias en zona de retiro frontal, no podran
sobrepasar la altura de 0,60m pudiendo realizarse suplementos de rejas decorativas
hasta 2,50 metros de altura.

| b) Retirc Vereda: Cuando asi se determine para el area caracterizada o cuando en la
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Planta bajade los edificios existan o se proyecten locales de comercio, con la
totalidad de sus fachadas ocupadas por accesos o vidrieras de exposicion, o se trate
de una via de transito comercial, los retiros frontales podrdn ser tratados como
prolongacién de la acera y deberdn tener en este caso, los niveles que a esta
corresponde, no pudiendo realizarse ningiin tipo de murete o cerco.

Art. 34° - Arquitectura.

Inciuye materiales, colores, aberturas, proporciones, techos v demds aspectos formales. Todo
proyecto ‘de arquitectura deberd adecuarse correctamente a la topografia y estar en
concordancia conla Ordenanza de Construccion y de Sanitaria.

Art. 35° - Espacios Piblicos.

Veredas, calzada, arbolado, equipamiento urbano, cartelerfa, iluminacién y otros. El disefio de
las aceras queda especificado en la ordenanza correspondiente. Queda totalmente prohibido
ocupar la vereda con construcciones o instalaciones sin autorizacién municipal.

Art, 36° - Estacionamientos.

En materia de estacionamiento todo proyecto deberd contemplar su definicién y presentar
propuesta concreta a ser evaluada por-oficina competernte.

Los programas referidos a:

a) Vivienda unifamiliar: deberda prever minimo un espacio libre para
estacionamiento dentro delpredio. '

b) Viviendas colectivas: se exigird el 100% del niimero de viviendas en lugares
de estacionamiento, si correspondiere, se deberd prever lugares disponibles
segtin propuesta yubicacién de salon de usos miltiples.

¢) Grandes superficies comerciales: se establecera un lugar cada 50m* de drea
iitil.Se entiende por grandes superficies areas mayores a 200m®

Art. 37° - Jardineria y arboelado.

‘ Todo proyecto deberé contemplar estudio de espacios exteriores, sean naturales o no.

Art. 38° - Tolerancias - Mayores aprovechamientos - Articulo 60° Ley 18.308.

‘Las tolerancias en los valores de los atributos urbanisticos establecidos por el presente Plan
‘ para cada predio serdn consideradas como determinaciones no sustanciales en aplicacion del
! inciso final del Articulo 29° de la Ley 18.308. Estas tolerancias serdn reglamentadas por el
Ejecutivo Departamental y se contemplardn las contrapartidas determinadas por el Articulo
i 60° de Ley 18.308. '

‘ Art, 39° - Sanciones. -

" a) Cuando las construcciones excedan los atributos urbanisticos y no se proceda a la
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demolici6n delas mismas en el plazo establecido, el MPDT podra exigir el cobro
de hasta un 100% (cien por ciento) del valor de la contribucién inmobiliaria, de
acuerdo al grado de invasion.

La sancion se aplicard anualmente hasta la regularizacién de la situacion.

b) Cuando las comstrucciones invadan la via piblica y no se proceda a la
demolicién de las mismas en el plazo establecido, el MPDT exigira el cobro de
una sancién anual de hasta un 100% (cien por ciento) del valor de la .
contribucién inmobiliaria del padrén que corresponda; sin perjuicio de que s¢
proceda a la demolicion por parte del MPDT.

‘Art, 40° - Categorizacién de Suelos em aplicacién de la Ley de Ordenamiento Territorial
yDesarrollo Sostenible N° 18.308.

En el marco de las categorias de suelo establecidas por la Ley de OTDS 18.308, se categoriza
el suelo comprendido en el &mbito de aplicacién del presente Plan de acuerdo a lo establecido
en el plano de lamina 02, categorias Urbana, Suburbana y Rural.

Queda establecido asf mismo, en los planos de las laminas 04, 11, 13 y 16, los suelos con el
atributopotencialmente transformable en aplicacion del Articulo 34° de la referida Ley.

Todo el suelo no contemplado dentro del perimetro de Ordenamiento Territorial del

Municipio de Paso de los Toros que no ha sido categorizado en Urbano o Suburbano se
. categoriza como Rural y sus subcategorias.

Der6guese la categorizacion establecida en las DDOTDS (Decreto 28/16 Junta Deptal. TBO}

para las localidades de Paso de los Toros (Articulo 18° — ldmina 05) y la localidad de

Chamberlain (Articulo 19° — ldmina 16). :

3. NORMAS PATRIMONIALES

Art. 41° - Inventarios Departamentales de Zenas, Sitios y Bienes Patrimoniales
Integraci6n al Registro.

Seran incluidos en los Inventarios Departamentales todos aquellos sitios y bienes que
presenten algim valor patrimonial o ambiental. De acuerdo al Articule 22° de la Ley 18.308,
los inventarios y catalogos son instrumentos que identifican y determinan el régimen de
proteccion para las construcciones, conjunto de edificaciones y otros bienes, espacios
publicos, sectores territoriales ¢ zonas de paisaje en los que las intervenciones se someten a
requisitos restrictivos a fin de asegurar suconservacion o preservacion acordes con su interés
cultural de cardcter histérico, arqueologico, artistico, arquitecténico, ambiental o patrimonial
de cualquier orden '

! Art, 42° - Los componentes del Registro sefialado en el Articulo anterior serén motivo de un
| estudio - especializado para su incorporacion en los Inventarios Departamentales con su
consiguiente regulacién normativa. Hasta tanto ello no ocwra, estos componenies seran
evaluados caso a caso porla Comisién de Patrimonio, en cada permiso de construceién ©
solicitud de autorizacion, la cual estableceré las medidas de proteccion necesarias.
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4. SISTEMA VIAL Y REDES DE INFRAESTRUCTURA

Art, 43° - Sistema de infraestracturas de comunicaciones.

La IDT/MPDT establecera las dreas de exclusién de transito pesado. El mismo se canalizara
preferentemente por las rutas nacionales, no pudiendo ingresar al tej ido urbano amanzanado.

Dicha categorizacién de vias se tealiza a los efectos de adecuar las normas de transito y

transporte aun esquema funcionalmente racional y para disefiar los perfiles, materiales y

demis elementos del equipamiento publico y a los efectos de calificar el sistema de espacios
- verdes de la ciudad. ‘ '

La IDT/MPDT en coordinacién con el MTOP y AFE gestionara los estudios necesarios para
definir la capacidad de las infraestructuras actuales y los nuevos trazados necesarios a los
efectos de preveren el mediano o largo plazo la instrumentacién de un sistema de transporte
micro regional y regional.

Quedan reservadas para las trazas de las vias férreas las tierras pertenecientes a AFE, sin
perjuiciode solucionar los conflictos actuales, funcionales y paisajisticos que se plantean en el
atravesamientodel actual tejido residencial.

De acuerdo al nuevo trazado de Ruta Nacional n°5 y nuevo puente sobre Rio Negro, la
circulacion en la ciudad deberd adecuarse mediante un Programa Vial, que contemple una
propuesta de movilidadurbana que integre las diferentes zonas de manera coherente con las
alineaciones propuestas y la jerarquia de las vias.

Art, 44° - Redes de Saneamiento.

Las especificaciones téenicas corresponden a las establecidas por OSE, sin perjuicio de las
adecuaciones que el MPDT /IDT proponga acordar para el mejor cumplimiento del Plan.

Toda nueva urbanizacion y todo nuevo fraccionamiento, en este Gltimo caso de mas de 10
lotes o que realice apertura de calles para su concrecion; deberd construir a costo del promotor
una red completa de saneamiento con previa viabilidad técnica de OSE.

De no existir red general de OSE a menos de 100m o las condiciones topograficas lo impidan,
se debers construir un sistema de saneamiento acorde 2 las exigencias de la normativa vigente.

_Art. 45° - Sérvidumbres pluviales.

Los terrenos inferiores estdn sujetos a recibir las aguas que, naturalmente y sin obra del
hombre, fluyen de los superiores, asi como la piedra, tierra ¢ arena que arrastren €n su Curso.
En el predio inferior no se puede hacer cosa alguna que estorbe esta servidumbre, ni en la
superiorcosa que la agrave.

Cumpliendo estos requisitos, tanto el propietario del predio superior como el del inferior
podrin construir. en -sus respectivos terrenos obras de regulacion que faciliten el
aprovechamiento de las aguaso suavicen sus corrientes, impidiendo que arrastren consigo la
tierra vegetal o causen otros perjuicios. Para dirigir aguas sobre predios ajenos deberd

25 de Mayo 132 - CP 45.000

Tels. (+598) 4632 4451/53 - Fax (+b98) 4632 7618
legislativo@juntatacuarembo.com.uy

Tacuarembd, Uruguay.




seicc 80270 JUNTA
DEPARTAMENTAL
DE TACUAREMBO

previamente constituirse servidumbre.

Art. 46° - Sistemas de Espacios Verdes.

El MPDT apiicaré normas vigentes para adicionar espacios verdes piiblicos y privados al
sistema. El paseo costero, la cafiada Ceibal, la zona de desarrollo turistico, los canteros
centrales de avenidas,etc. deberan ser objeto de una intervencion que los integre como sistema
de espacios verdes. )

CAPITULO 4

AMANZANAMIENTO Y FRACCI()NANIIENTO

Art. 47° - Amanzanamientos y aperturas de calles.

La IDT vy el Municipio elaborarén un plan orientador de crecimiento que corresponda para
cada zona; las vias pablicas, zonas de proteccién ambiental y zonas de conflicto ambiental por
¢l definidasconstituirdn servidumbres non edificandi sobre los padrones afectados.

Art. 48° - Solicitud de fraccionamiento.

La solicitud de fraccionamiento deberd ser hecha por el propietario o promitente comprador.
Los proyectos de amanzanamiento y fraccionamiento deberan ser suscritos por Ingenierc
Agrimensor y debera contener como minimo los siguientes datos:

a) Titulo: Planos de mensura y fraccionamiento.

b) Ubicacién: Departamento, Localidad Catastral, Manzana y Padron.

¢) Propietario: Si el solicitante es un promitente comprador, se debe adjuntar a la solicitud
uncertificado notarial que lo acredite.

d) Area Total y de las Fracciones: con sus respectivas identificaciones (Nimero o Letra).

¢) Notas: Referente a cumplimiento de atributos urbanisticos, servidumbres y afectaciones
quepudieran existir, etc.

f) Grafico: Deslinde total de las fracciones, linderos (padrones, calles), norte, escala, eto.

g) Identificar los mojones colocados.

h) Coordenadas de los vértices en sistema UTM SIRGAS ROU - 218

i) Entrega de graficos de las fracciones resultantes en formato vectorial.

La Direcciéon de Ordenamiento Territorial recomendard los recaudos necesarios para la
solicitudde fraccionamiento e informacién adicional.

Art. 49° - Condiciones 2 cumplir en nuevas urbanizaciones.

En todas las nuevas urbanizaciones donde se proyecten aperturas de calles, deberan reunis Ias
i siguientes condiciones: :

! - a) Contar con todos los servicios plblicos de agua potable, energia eléctrica, red general
i de saneamiento siempre que sea técnicamente viable determinado por las oficinas

técnicas de OSEy Ministerio de Ambiente, de lo contrario se lo sustituird por un sistema
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de saneamiento adecuado.

b) Las calles proyectadas deberan ser provistas de las obras de arte (alcantarillas,
entubados, etc.) vy pavimento necesario. Dicho pavimento puede ser firme de tosca o
similares, teniendo como minimo 7,50 metros de ancho y 0,20 metros de espesor
(compactado) con banquinas de 1,25 metros.

¢) Cuando se solicita trazado de calles en zonas donde no existe amanzanamiento oficial 0 |
cuando existan razones para modificar los nuevos trazados, deberan proyectarse
teniendo en cuenta la topografia y las caracteristicas del lugar, la continuidad de la
estructura vial de la ciudad v de lazona, el uso, ¢l suelo, la distribucién actual v la
proyectada de la poblacion de la zona, la higieney la seguridad publica, la estética urbana
y paisajistica, vy el futuro desarrollo urbanistico del lugary de la region en que se
encuentra ubicado.

d) Para los casos en que la apertura de calles esté contemplada dentro de un Plan
- Orientador de crecimiento segn Articulo 47° del presente plan, se deberé respetar los
niveles y rasantes aprobadas, a cuyo efecto deberan solicitarse las instrucciones
necesarias. '

e) Se debera aprobar la solicitud de apertura de calles por ¢l Gobierno Deptal, para que
después se instalen los servicios de agua, luz eléctrica, saneamiento, se realice el
afirmado de calles y obras de arte necesarias para evacuacién de pluviales. La
autorizacién del fraccionamiento en lotes se podrd realizar por la totalidad de ia
urbanizacién o en forma parcial pero siempre estard sujetz ala instalacion de los
servicios antes mencionados y a la aprobacion de las obras viales por parte de la
Direccién de Obras. '

Art. 50° - La solicitud de nuevas urbanizaciomes com apertura de calles deberam
contenercomo minimo los siguientes dates:

a) Documentacién donde constate la relacién con el inmueble, como ser titulo de
propiedad yantecedentes dominiales.

b) Planta de ubicacion del lote, en un Plano que consigne la manzana que lo contiene y
las manzanas circundantes (con su respectivo nimero), con las principales vias de
circulacion. E

¢) Curvas de nivel con un intervalo de 1.00m referidas al cero oficial nivel medio del
Puerto de Montevideo. Mojon de referencia Paso de los Toros N°122 oficina de
navegacién interior cota62.95m ubicado en el varadero de Paso de los Toros oficina
DINAGUA.

d) Las calles que acceden a cyuzar el predio, deberén tener puntos acotados que los
\ relacionen a lamisma referencia que las curvas de nivel.

| &) Se deberan adjuntar proyecto vial y pluvial, conternplando:

| 1) Todos los lotes que se proyecten deberan tener pendiente de escurrimiento hacia las
calles proyectadas. En caso que la topografia del terreno determine la imposibilidad de
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tal condici6n, el solicitante deberd proponer una solucion de evacuacién de pluviales
que seré evaluada por las oficinas competentes.

2) Las calles proyectadas serédn capaces de drenar las aguas pluviales bacia los puntos
naturales de escurrimiento, realizndose las obras de regulacion necesarias para
suavizar su corriente si naturaimente correspondiera su ingreso a padrones linderos.

3) En caso que la topografia del terreno determine la imposibilidad de cumplir con lo
establecido para el escurrimiento pluvial de calles y lotes proyectados, el solicitante
deberd proponer una solucién de evacuacion de pluviales que sera evaluada por las
oficinas competentes.

4) Las calles proyectadas deberan respetar el Plan Orientador de Crecimiento Urbano
definido por la IDT y el Municipio o en su defecto presentar propuesta a ser evaluada
por el equipo técnico.

Se debera dar la cota del zampeado del registro del saneamiento més proximo.

) Coordenadas en sistema UTM SIRGAS ROU - 218

h) Ubicacién propuesta de los terrenos para dar'cumplimiento al Articulo 38° de Ley
18.308. S

i) Se debersan obtener los consentimientos de UTE y OSE para brindar dichos servicios.

Art. 51°- Las calles.
En general deberan proyectarse las calles de la siguiente forma:

a) Avenidas y bulevares de conexién o intercomunicacion y calles principales:

1. Avenidas v Bulevares de 30.0 metros.
2. Calles de 25.0 metros. _
3. Calles de 20.0 metros. — 5.00 metros de vereda y 10.0 metros de calzada.

b) La continuacion de vias existentes deberd respetar sus caracteristicas.

¢) Las calles tendran en general un ancho minimo de 17.0 metros. No obstante, tratindose
de calles secundarias pertenecientes a complejos de viviendas organizados, cuando
existan razopes topograficas, urbanisticas y economicas el ancho podra ser inferior,
previa viabilidad de la Oficina competente, con un minimo de 15.0 metros

d) En los amanzanamientos y fraccionamientos que se proyectan frente a vias férreas y
ratas nacionales, deberan establecerse calles con un ancho minimo de 17.0 metros a
cada lado de dichas vias, los predios frentistas a ellos tendran una afectacion de retire
“Non Edificandi” minima de 5.0 metros.

¢) Deberdn preverse en los puntos convenientes pasaies a distinto nivel con la via férrea y
rutas nacionales, debiendo construirse empalmes especiales a éstas y que lo
determinard en cada casoel MTOP. .

Los fraccionamientos que se efectiian frente a rutas pacionales antes de ser aprobados por
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Jas autoridades municipales se le daran vista al MTOP, siendo obligatoria al
establecerse la autorizacién la inclusion de lo que disponga el MTOP al respecto.

Las avenidas, camino o vias de comunicacién que se proyecten marginando cursos de
agua seharén en zonas no inundables. Los anchos podran ser variables dependiendo de
las caracteristicasdel lugar, pero nunca podran tener en parte alguna, un ancho inferior
a 30.0 metros.

En los casos de contigiiidad a los cauces de dominio piblico podréan establecerse tales
Avenidascomo parte de la faja de 150.0 metros que establece el Articulo 13° numeral 3
de la Ley n°10.723de Ceniro Poblados del 21/04/ 1946.

En los casos de contigitidad a tierras inundables, podrdn establecerse siempre que no
constituyan el @nico acceso a los predios ocupando tales tierras inundables y con el
ancho de 50.0metros.

f) Cuando se trate de urbanizaciones con apertura de nuevas calles, la Direccién General
de Obrasdispondra la inspeccitn del trazado replanteado en el terreno previamente a la
aprobacion de lascalles, a los efectos de comprobar el cumplimiento de las condiciones
establecidas.

Para cumplir estz verificacion del trazado deberd estar perfectamente amojonado,
especialmenteen las intersecciones de las alineaciones y ejes de la calle, asi como todos los
puntos consideradosnecesarios para el replanteo. Si se comprobara que nio se ha cumplido
estrictamente con las condiciones establecidas, la Oficina respectiva fijard un plazo
adicional para Ja correccién de lasobservaciones adoptadas, previo al inicio de las obras.

Art. 527 - Areas a ceder en cumplimiento de Articulo 38° de Ley 18.308.

El total de las 4reas destinadas a espacios publicos como ser plazas, parques, espacios libres,
carterade tierras, ubicacién de escuelas, centros asistenciales v otros servicios publicos, no
podrén ser inferiores al 10% del sector a intervenir, sin perjuicio del 4rea ocupada por calles y
avenidas. Las autoridades departamentales indicardn en cada caso la ubicacion de los predios
que pasaran a dominiodepartamental.

E! Gobierno Departamental atendiendo las caracteristicas socio-econdmicas de su ambito
jurisdiccional o la dotacion de areas para circulaciones piblicas del proyecto, podra disminuir
el dreaa ceder hasta el §%.

Esta cesién se hara efectiva siempre que se trate de urbanizaciones con apertura de nuevas
calles yen aquellos fraccionamientos en el que la superficie del sector a intervenir sea mayor O
igual a diez veces la superficie minima para la zona.

Art. 53°- Dimensién minima de lotes.

De acuerdo al literal C de Ia Ley 19.044, se permite el fraccionamiento en parcelas menores a

300 metros cuadrados con un minimo de 150.0 metros cuadrados en la Zona Reglamentada 1
i (ZR1) que cuenten con servicios de agua potable, saneamiento por colector, energfa eléctrica,
' calles pavimentadas y cordon cuneta.
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Art. 54° - Definicién delotealacallee interior.

Se define como “lote a la calle”, a la fraccion que tiene las dimensiones minimas en frente y
area para la zona.

Se define como “lote interior” a la fraccion a la cual se ingresa por un pasaje y se ensancha al
fondo. F1 pasaje de! lote interior tendra las siguientes dimensiones; 3.0 metros minimoe de
ancho que sera sufrente y la longitud sera jgual a Ia longitud del lote a la calle. El pasaie es
parte del lote interior. : ‘

El 4rea del lote interior se calculard a los efectos de cumplir con los minimos sin computar Ia
superficie del pasaje. En ¢l area del pasaje solo se admitirdn techados y/o cubiertas, sujeto a los
retirosque correspondan.

Las proporciones de los lotes resultantes seran evaluadas por la Oficina Técnica competente,
pudiendo la misma exigir mayor ancho de pasaje cuando la longitud det lote a la calle supere
los 50.0metros.

El presente Articulo se aplicara para predios frentistas a calles existentes con las exigencias
que sedeterminan en las fichas normativas correspondientes; en los cuales se obtenga hasta un
méximo de dos predios interiores y no podra ser utilizado en futuras subdivisiones de los
solares a la calle resultantes.

Art. 55° - Jerarquia de zomas.

Los predios frentistas a toda calle que sea limite de zona urbana y/o suburbana, previo
informe favorable de la Oficina Competente, podran adquirir los atributos urbanisticos y
dimensiones minimasde la zona de mayor edificabilidad hasta una profundidad maxima de
50.0 metros. :

Art. 56°- Cota 60.

Los predios ¢ partes de predios ubicados por debajo de la poligonal de expropiacion de UTE
(cota 60) no podrén ser fraccionados ni realizarse nuevas construcciones con fines de
residencia permanente, solo se podran desarrollar actividades de acuerdo a lo establecido en la
ficha normativade ZEO1.

Art. 57° - Conformacion de lotes.

a) Las lneas divisorias de los lotes deberdn ser en lo posible, normales a las
alineaciones del frente de los mismos. La Direccién de Ordenamiento Territorial podra
autorizar excepciones alo antes dispuesto cuando la solucién propuesta a juicio de la

" misma, resulte beneficiosa a la ordenacion general de la manzana.

b) El frente minimo se medira normatmente a cada una de las divisorias laterales desde
el puntoen que la otra divisoria encuentre la alineacién de la via publica. Los casos
irregulares serén considerados con caracter especial.

¢) El frente del temreno debe mantener su ancho, hasta una profundidad minima de
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3.00 metros.

d) Cuando se proyecten fraccionamientos de los que resulten solares con mas de un
frente sobre las vias piblicas, corresponderd que los mismos cumplan con las
dimensiones minimas establecidas para cada uno de los frentes.

¢) Cuando el predio es esquina se puede considerar el frente v el 4rea de la ochava
para cumplir con los minimos establecidos, siempre que los minimos exigibles asi lo -
requieran. El 4rea de laochava serd considerada servidumbre non edificandi.

f) - Cuando se fraccione con frente a caile existente se debera dejar una entrada prevista
para calle continuando con la trama urbana existente. Donde no exista se dejaran
previstas entradas paracalles cada 100.0 metros a partir de la esquina mas cercana.

g} Cuando se fraccione ¢! frente de un padrén en solares dejando espacios para futuras
calles sedebers establecer servidumbre de ochava en las fracciones linderas a la futura
- calle.

h) Cuando en un fraccionamiento quedaren construcciones o parte de ellas en
fracciones distintas, se dejard constancia mediante nota que se deberan separar los
servicios de: agua, luz, sancamiento, gas por cafierfa, etc., a los efectos de no admitir
que se generen servidumbres.

i) Sin perjuicio de que el bien tenga sus construcciones regularizadas originalmente, al
momento del fraccionamiento se debe verificar si las construcciones en cada solar
resuftante se mantienen de acuerdo a la ordenanza de construccion vigente. De no ser
asi, se deberd dejar constancia mediante nota en el Plano de Fraccionamiento.

j) En todo tipo de fraccionamiento la Oficina Competente podra exigir que se grafique
todo elemento existente frente y dentro del predio a fraccionar, por gjemplo: tipo de
pavimento, cordén cuneta, cursos de agua, desagiies de pluviales, lineas de alta y media
tension, ademas deancho de vereda y calzada, columnas del alumbrado plblico, arboles
existentes, etc.

Art. 58° - Tolerancia de dimensiones.
Rige para las zonas reglérnentadas 01,02 y 03,

Para el fraccionamiento de mds de 2 terrenos, s€ admitirdn que hasta dos de los solares
proyectados se beneficien por una tolerancia del 10% en la longitud minima de su frente y el
10% de la medida de su drea minima. En la aplicacion de esta tolerancia, en ningln caso el
frente de los solares proyectados podré ser inferior a 7.00 metros.

Esta tolerancia serd permitida solamente cuando el estricto cumplimiento del dimensionado
minimo.que corresponda imponga necesariamente, Ja disminucién de la cantidad de solares
proyectados, y noservira de fundamento para futuras concesiones en otras subdivisiones del
mismo predio. ‘

Art. 59° - Planes oficiales de urbanizacién.
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La IDT/MPDT podra hacer efectiva, cuando exista interés piiblico, la apertura de calles y
espacios libres, asi como la implantacién de los servicios publicos con el fin de acelerar las
urbanizaciones aprobadas, haciendo uso de los procedimientos legales de que estd facultada.

La IDT procurard coordinar los Planes de urbanizacion con los de implantacion de servicios
plblicos preferentemente en los que se refieren a los servicios de agua potable, luz,
saneamiento v transporte, asi como el equipamiento social y cultural para las zonas de
viviendas. '

Art. 60° - Urbanizaciones en Zona Reglamentada 3

a) El régimen de fraccionamiento que se desarrolle en ZR5 estara regido por la Ley
17.292 - urbanizacién de propiedad horizontal (UPH) con sus modificativas, y Ley
10.751 - propiedad horizontal con sus concordantes.

b) Las dimensiones del drea comprendida entre los componentes de la trama de

. circulacion publicano podran superar un maximo de 10.000 metros

¢) Se podrén admitir superficies mayores para las areas comprendidas entre los
compenentes de latrama de circulacion piblica, en funcion de la estructura territorial
adoptada y del uso turistico como destino principal.

d) La infraestructura vial de la UPH que s¢ determine de interés para la continuidad del
entramado vial de la zona por parte de la intendencia departamental debera ser
liberada al uso publico estableciéndose tal condicién en el reglamento de
copropiedad. La construccién y el mantenimiento de estas areas de circulacion de uso

plblico tarmbién serdn de cargo exclusivo de la copropiedad debiendo quedar
establecido en el reglamento de copropiedad.

Art. 61° - Cobre por dereches de fraccionamiento.

Por cada expediente de fraccionamiento que se tramite, que genere hasta cinco fracciones, se
cobrar una tasa equivalente al 1% (uno por ciento) del valor imponible municipal del bien;
para el caso que se generen mas de 3 (cinco) fracciones, se cobrara en forma adicional el
equivalente a 300Ul(trescientas Unidades Indexadas) por solar.

Cuando exista apertura de calle se cobraré el 1% (uno por ciento) del valor imponible del bien
porel amanzanamiento; en ¢aso de fraccionamiento en solares se cobrard en forma adicional
el equivalente a 300UI (trescientas Unidades Indexadas) por cada solar resultante.

Dicha suma serd abonada en el momento que el interesado tome conocimiento de la
resolucion de la Intendencia Departamental y siempre que éste sea favorable.

Art.- 62° - Sellado parcial.

Cuando el proyecto de fraccionamiento tramitado comprenda a un conjunto de manzanas a ser
loteadas, se admitird el sellado parcial del amanzanado aprobado, en la medida que se dé
cumplimiento a las exigencias correspondientes a dichas manzanas, y s¢ realicen las obras y
cesi6n de espacios publicos que aseguren la urbanizacion del proyecto.

Se deberd dar cumplimiento al literal f) del Articulo 51° del presente Plan.
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CAPITULO 5
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN, INDICADORES.
1. INSTRUMENTOS.

Art. 63° - Instrumento de Gestién del Plan.

Sin perjuicio del sisiema de gestion territorial departamental creada en la Ordenanza de
Desarrolloy Ordenamiento Territorial del Depto. de Tacuarembo, responsable de la concrecion
de los programasde desarrollo urbano y hébitat social, de turismo-patrimonio y ambiente, y
desarrollo integrado y promocién econdmica, el Plan contara con una gerencia y un grupo
promotor.

La IDT — MPTD promoveré la creacion de las comisiones que fueran necesarias a los efectos
de sumejor ejecucion y gestidn.

Art. 64" - Gerencia del Plan— Equipo Ejecutivo.

La responsabilidad por el cumplimiento del Plan estara a cargo de la Oficina competente del
Municipio de Paso de tos Toros.

Art. 65° - Grupo Promotor del Plan (GPP).
El MPDT promoﬂferé. la creacion del Grupo Promotor del Plan.

Convocaré a los principales actores locales privados y entidades pblicas de la microrregion
del MPDT; actores econdmicos, sociales, culturales y politicos, asi como entidades pUblicas
competentes tales como OSE, UTE, ANTEL, las oficinas regionales de los Ministerics ¢
instituciones universitarias.

Los roles asignados al GPP serén de: promocion, propuesta, consulta, generacion de acuerdos
y de difusion del Plan, en concordancia con el inciso 2 del Articulo 17° de la Ley 18.308.

Art. 66°- Comision Asesora del Plan.

Su cometido serd estudiar, informar y asesorar sobre proyectos especiales o considerar
situacionesno contempladas en el Plan.

Art. 67° - Policia Territorial.

'El Gobierno Departamental en ¢l 4mbito de su competencia gjercerd la funcién de Policia
Territorial con las facultades que establecen los Articulos 638° y 69° de la Ley 18.308.
Art. 68° - Sistema de Informacion Georreferenciada.

La IDT-MPDT instrumentard e] sistema de informacion geo-referenciada departamental.

Esta herramienta serd utilizada en especial para la actualizacion de informacion y para los
programasde monitoreo y seguimiento del Plan.

Art. 69° - Gestién del Riesgo de Inundacion.
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El Mapa de Riesgo de Paso de los Toros es un instrumento realizado en conjunto entre la
Intendencia Departamental de Tacuarembd y DINAGUA (Articulo 4° del presente decreto,
literales x e ).

El Mapa de Riesgo (MDR) se enmarca en la perspectiva de Gestion Integral del Riesgo: “un
proceso social cuyo fin iltimo es la prevision, la reduccién y el control permanente de los
factores de riesgo de desastres en la sociedad en consonancia con, e integrada al logro de
pautas de desarrollo humano,econdmico, ambiental y territorial sostenibles”.

El MDR permite localizar, controlar, dar seguimiento y representar en forma gréfica los
agentes generadores de riesgo, la susceptibilidad del territorio a verse afectado, los niveles de
-exposicién de viviendas e infraestructuras y la vulnerabilidad de la poblacién.

Posibilita que se identifiquen las zonas de la ciudad que pueden ser afectadas por
inundaciones, orientar las dindmicas urbanas hacia zonas seguras, apoyar la transformacién de
zonas de riesgo altoen zonas de oportunidad y reducir y/o mitigar el riesgo de inundacitn de
‘personas, viviendas e infraestructuras de la ciudad.

La zonificacién de la ciudad segin sus riesgos de inundacion da elementos para categorizar el
~ uso y ocupacién del suelo, en articulacién con la normativa nacional y local en vigencia.

La herramienta no se limita en la identificacién de las zonas de riesgos actuales, que requieren
de una accién correctiva o mitigatoria, sino que ademas propone medidas prospectivas
considerando elriesgo futuro, es decir, aquel que atn no es evidente en el territorio pero que,
de seguir la tendencia actual en los procesos de construccién de wvuinerabilidad, se
transformaria en un escenario de riesgo.

El mapa de riesgo no es un producto terminado, sino un proceso continuo en el tiempo que
requierede permanente evafuacién en funcién de las dinamicas territoriales y demograficas, ia
variabilidad yel cambio climético, o del nuevo conocimiento generado.

Art. 76° - Zonas de riesgo por Inundaciones,

a) Riesgo alto:
Para todos aquellos predios identificados en el Plano Mapa de Riesgo v en el Listado
de Predios con categoria de riesgo alto, se prevé una accion de transformacion, como
ser, relocalizacion y/o asignacion de nuevo programa arquitectonico compatible con
inundaciones, como, por ejemplo: espacio piblico, etc.

b) Riesgo potencjal:
Para todos aquellos predios identificados en el Plano Mapa de Riesgo y en el Listado
de Predios con categoria de riesgo potencial, se prevé su monitoreo para evitar su
ocupaci6n con usos o actividades incompatibles con la inundacion, en coherencia con
a] modelo territorial propuesto en elpresente Plan. Para este fin se recomienda utilizar
la figura de policia territorial.

c) Riesgo medio: :
Para todos aquellos predios identificados en el Plano Mapa de Riesgo y en ¢l Listado de
Predios con categoria de riesgo medio, se prevé uma accion de mitigacién a la
inundacidn y restricciones para lasconstrucciones nuevas.
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A coptinuacién, se mencionan algunas medidas de mitigacién sin perjuicio de que la
administracidnproponga otras.

Fn las nuevas edificaciones se debera contar con:

e Medidas tendientes a garantizar Ia herimeticidad de las Plantas bajas, mediante altura
minimade antepecho de ventana de un metro.

o Escalones de ingreso, exclusas en puertas e impermeabilizacion de muros.

e Estructuras dimensionadas para soportar la presion y sub-presién producida por el
agua.

e Nivel de piso terminado de la vivienda por encima del nivel de calle y/o por encima
de lacurva Tr100. Instalacién sanitaria interna disefiada y construida de modo de
minimizar el riesgo de sushabitantes, debiendo contar con valvulas anti retorno.

e Instalacién eléctrica adecuada a la situacion de inundacidn de modo de minimizar el
| " riesgo devida de los habitantes.

| o En las edificaciones existentes se promover4 la progresiva adopcion de las medidas
exigidas para nuevas edificaciones

‘ . Asimismo, se prohibe la construccién de sdtanos y s promueve la construccidn en
\ Planta alta como medida de contingencia ante el evento de inundacidn.

|  d) Riesgo bajo:

‘ Para todos aquellos predios identificados en el Plano Mapa de Riesgo y en el Listado de
_ Predios concategoria de riesgo bajo, se prevé la restriccion de ubicacion de servicios ©
| equipamientos vitales, en el entendido que son aquelios fundamentales para el
‘ funcionamiento cotidiano de 1a ciudad, asf comopara actuar durante una inundacidn, por
| ejemplo: hospitales, carceles, cuartel de bomberos, vertederosde residuocs, entre otros.

| Ademas, se restringe la ubicacién de industrias con residuos peligrosos y todas
| aquellas infraestructuras que a juicio del Ejecutivo Departamental se consideren que,

de verse afectados por eventos de inundacion, tendrian un impacto significativo en la
| salud de la poblacién, el funcionamientc de la ciudad y/o en la calidad del
| medioambiente.

] ¢) Predios afectados parcialmente por la poligonal de expropiacién de UTE (cota 60):
" Ante la demanda por habilitaciones de emprendimientos, permisos de construccion,
cambio de categoria, se prevén 2 opciones:

1. Cuando la superficie que se encuentra por encima de la poligonal cumple con los
| minimos establecidos para la zona a la que pertenece el padrén, se permite el
| . fraccionamiento seglin poligonal para gemerar 2 solares; uno por debajo de la misma
con restricciones por inundaciones de acuerdo al mapa de riesgo y otro por encima;
\ siempre y cuando no se generensolares enclavados.

| Cuando se trate de un predio de grandes dimensiones que permita la creacion de mas
‘ " deun solar en la superficie que se encuentra por encima de la poligonal, se permitird
| el fraccionamiento. Las oficinas competentes podran solicitar otros estudios de mayor
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profundidad, en casos particulares.

2. En caso contrario mantener un Unico predio, donde por debajo de la poligonal quedan
prohibidas las actividades residenciales permanentes incompatibles con inundacion.
Para las actividades compatibles se tomarén las medidas de mitigacion
correspondientes.

Art. 71°- Zonas de rjesgo por Inundaciones de Cafiada Ceibal.

delcurso y reducir las zonas de inundacién, rigen las zonas de riesgo determinadas en el Plano

| Actualmente en tanto no se desarrollen acciones especificas para modificar el comportamiento
Mapa deRiesgo.

! En caso de realizarse las obras de infraestructura la Intendencia podrd redefinir la
1 categorizacién deriesgo para los predios que corresponda segiin los criterios expresados en la
| Memoria Explicativa y se prevé para estos predios las medidas asociadas a cada nivel, siendo
‘ ésta una modificacion no sustancial al Plan Local.

Art. 72° - Crecida de pequefios curses de agua urbanes.

Para los predios identificados en el Plano Mapa de Riesgo y en el Listado de Predios como
atravesados por cafiadas o cursos de agua intermitentes, asi como, atravesados por una zona
buffer de10 v 30 m medido a partir del eje del curso, rigen las siguientes disposiciones:

Todo fraccionamiento nuevo, construccidn, reforma, ampliacién, movimiento de tierra en
padronesafectados por cafiadas o cursos de agua intermitente, debera contar con informe de
viabilidad de 1a Oficina competente, previa al otorgamiento de los permisos y/o autorizaciones
correspondientes. : :

Ante estas solicitudes dicha oficina podré exigir el estudio técnico, realizado por técnico
idéneo (ingeniero hidraulico) que incluya medidas estructurales tendiendo a una solucion
eficiente ysustentable del drenaje pluvial, preservando el curso de agea y sin interrumpir la
libre circulacién delas aguas.

‘ Podré establecer también medidas especiales de edificacion con el fin de minimizar el riesgo:
i retiros, servidumbres, rellenos, altura de piso terminado, entre otros.
| Art. 73° - Comunicacién de cambios de nivel de riesgos.

‘ La Intendencia Departamental, previo informe del MPDT, debera comunicar a la Oficina de
7 Inundaciones 'y Drenaje Urbano de DINAGUA sobre las modificaciones que impliquen
| cambios de nivel de riesgo —padrén, categoria de riesgo, fecha de modificacion, efc.

2. INDICADORES

i Art. 74° - Indicadores de seguimiento referentes a los obietivos estratégicos del
instrumento. :

i Institucionalidad Jocal:
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Cantidad de personas capacitadas / niimero de cursos dictados.
Cantidad de talleres realizados.
Cuantos ambitos de intercambio se generaron.

Capital Humano:
e Cantidad de propuestas y cursos realizados.
Nimero de Salas virtuales creadas.
Creacidn de programa coworking.

Actividad econdmica y empleo:

Ntmero de padrones con alicuotas aplicadas.
Formulacién de proyecto, incubadora de empresas.
Convenios gestionados con IDT y/o Municipio.
Numero de empresas '

e & o @

Infraestructura; :
~ Acuerdo firmado con UTE por padrones afectados por mapa de riesgo.
Elaboracién del plan de gestion ZEQ1 y proyectos elaborados.
Superficie de suelo urbanizable.
Avance del proyecto de reubicacion del sitio de disposicién final de RSU.

Cultura, patrimonio y ambiente:
Direcci6n incorporada al Organigrama Municipal.

”

Nimero de gestores capacitados.

Elaboracion de inventario.

@ o o © o @ @ o

| Art. 78° - Fuera de Ordenamiento.

Para aquellos padrones donde su actividad se vuelva incompatible definida para la zona a la
que pertenecen quedan de hecho fuera de ordenamiento, dispondran de un plazo de 8 afios; &
partir de laresolucién que determine su afectacion, para su reubicacion o para el cese de
aquellas actividades incompatibles con el instrumento.

Dicho plazo podra ser prorrogado a propuesta del Municipio de Paso de los Toros, segin
informeprevio de la Oficina competente.

Art, 76° - Toda solicitud que no se encuentre incluida en el presente articulado, recabara
de las oficinascompetentes las condiciones a que deberd ajustarse.

Con el respectivo informe técnico, se someterd a consideracion del Ejecutivo
Departamenta} y si correspondiere al Legislativo Departamental.

Art. 77° - Deroguese todos los Decretos o contenidos de €stos que se contrapongan al
presente Plan.
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CAPITULG 6

INFORMACION GRAFICA: FICHAS NORMATIVAS, PLANOS, ANEXOS.

FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 01

CATEGORIA: SUBURBANO

ATRIBUTOS | | ZE 01 - ZONA COSTERA

USO DEL SUELO Permitidos | Actividades recreativas segiin un programa integral de parque
: costero. Viviendas permanentes existentes consolidadas con

“|nivel de riesgo medio segin

: MDR afectadas por medidas cautelares.

Condicionados| Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo” que

tengan asignada

una categoria de riesgo por inundaciones, se establecen los

criterios de actuacion conforme al Articulo 70° y 71° segin

corresponda.

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo" como
atravesados por

cafiadas, cursos de agua o buffer, rigen las disposiciones del|
{Articulo 72°

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo”
identificados como predios de grandes dimensiones rigen las
disposiciones del
Articulo 70°

Prohibidos yFraccionamientos en régimen comin y en propiedad
' horizontal.

2 Toda actividad de explotacion agricola — ganadera y de
extraccion.

3) Construcciones nuevas de caracter residencial y toda
otra que no tenga relacion directa con el programa
integral de Parque Costero.
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SUPERFICIE MIN. DELJ No corresponde.

LOTE

FORMA DEL LOTE Frente mimimo|No corresponde.

F.O.8. MAXIMO Sujeto a lo que se determine en Programa Integral Parque

Costero.

‘ F.0.T. MAXIMO (S:ujcto a 10 que se determine en Programa Integral Parque
ostero. -

i ALTURA MAXIMA ' . Sin perjuicio de vistas naturales al rio.

RETIROS Frontal No corresponde.

: Lateral No corresponde.
| ARQUITECTURA Acorde con el entorno inmediato.
| ESPACIO PUBLICO Aceras (S:ujeto a lo que se determine en Programa Integral Parque
‘ : ostero.
; Vialidad Sujeto 2 1o que se determine en Programa Integral Parque
| Costero.
| Arbolado Sujeto a lo que se determine en Programa Integral Parque,
| Costero.
, _ Equipamiento |Sujeto a lo gue se determine en Programa Integral Parque
| Urbano - Costero. '
ESTACIONAMIENTOS Se” debers contemplar espacios destinados P

: ' estacionamiento.

ESPECIFICIDADES _ Se elaborara Proyecto Integral de Parque Costero, abarcando:
o ‘ 1)Mirador - Club Nautico, Los Arenales, Playa Santa

|Isabel, La Correntada, El Sauce, la Picada, Parque

Boténico. _

2)Rambla costanera, actividades recreativas ¥ deportivas.

3)Proyectos Reserva Natural Urbapna de Los

Humedales: el Sauzal , LaCorrentada, el Surubi, Santa

Isabel y E! Ceibal.

4)Proyectos de realojos de asentamientos ubicados en zonas

identificadas connivel de riesgo rojo segin MDR.

5) E! proyecto integral debera contar con estudic de

impacto ambiental segiin art. 28 de la ordenanza deptal de

ordenamiento territorial.

6) Se debera contemplar lo establecido en el Articulo 46°.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 02 DE ORDENAMIENTO DIFERIDO.

CATEGORIA: URBANO C ONSOLEDABO

ATR}BUTOS

| 7ZE03.CANADACEmAL

USO DEL SUELQ

Permitidos

Residencial y comercial sujeto a Proyecto de Recuperacién]
Ambiental y )

Urbanistico Cafiada Ceibal.

Condicionados

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo™
que tengan asignada una categoria de riesgo  por
inundaciones, se establecen los criterios de actuacién
conforme al Articulo 70° y 71° seglin corresponda.

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo"
como atravesados por cafiadas, cursos de agua o buffer, rigen
las disposiciones del Articulo 72°

Para los predios identificados en “Planc Mapa de Riesgo”
identificados como predios de grandes dimensiones rigen las]

disposiciones del
Articulo 70°

Prohibidos

_ Iresidencial por sus efectos contaminantes (gases, ruidos,

1) Actividades que ocasionen molestias a la funcion

liquidos y sélidos).

2) Actividades que ocupen calles y aceras para st
funcionamiento {exceptuando laactividad gastronomica).

3) Actividades que requieran el transporte en camiones
mayores a 3500kgs para sus procesos de produccién ©
comercializacién, tales como barracas, talleres, procesos
industriales, depésitos. Se aceptan actividades de carga y
descarga en el horario establecido por la ordenanza
respectiva.

4) No se admitira la instalacion de prostibulos y whiskerias.

DEL LOTE

SUPERFICIE  MIN.

Tesde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.
Desde Justa R. de Bélsamo al Sur idem ZRO1.

FORMA DEL LOTE |Frente minimo

Desde Justa R. de Bélsamo al Sur idem ZRO1.

Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem m ZR03.

F.0.S. MAXIMO Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.
- Desde Justa R. de Bélsamo al Sur idem ZROI.

F.O0.T. MAXIMO Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.
Desde Justa R. de Balsamo al Sur idem ZRO1.

ALTURA MAXIMA Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.

Desde Justa R. de Balsamo al Sur idem ZRO1.
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RETIROS Desde Justa R. de Balsamo al

Norte idem ZR03. Desde Justa
R. de Béalsamo al Sur idem
ZRO1.
Para los predios afectados (atravesados) por cafiada Ceibal s¢
determinaré un retiro "non edificandi” de 20m desde el eje de
la cafiada a ambos lados hasta tanto nose elabore el proyecto
: de recuperacién ambiental.
ARQUITECTURA _ Acorde con ¢l entorno inmediato. Prohibida las construcciones
_ en adobe, chapa, cartén y material de descarte.
RSPACIO PUBLICO |Aceras " Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.
Desde Justa R. de Bélsamo al Sur idem ZROT.
Vialidad Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZR03.
' Desde Justa R. de Balsamo al Sur idem ZRC].
Arbolado . |Desde Justa R. de Balsamo al Norte idem ZRO03.
‘ Desde Justa R. de Balsamo al Sur idem ZR01.
Equipamiento {Desde Justa R. de Bélsamo al Norte idem ZRO03.

' Urbano . Desde Justa R. de Balsamo al Sur idem ZRO1.
FSTACIONAMIENTO Obligatorio de acuerdo 2 pormativa de estacionamientol
S ‘ Articulo 36°
INFRAESTRUCTURA Saneamiento, agua, energia eléctrica, fibra Optica, calles

pavimentadas,

alumbrado pablico.
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ESPECIFICIDADES

JARDINERIA Segim Proyecto de Recuperacién Ambiental y Urbanistico
ARBOLADO Cafiada Celbal,
13Se elaborard Proyecto de Recuperacion Urbana y

Ambiental de los entornos deCafiada Ceibal.

2) La zona serd motivo de una intervencion inmediata y otra

de medianc plazo. La inmediata consistira en redimensionar

las alcantarillas de manera tal que permitan evacuar

correctamente los caudales determinados por el modelo

hidraulico descripto en anexos. La intervencién de mediano

plazo consistira en laformulacién de un proyecto urbanistico

a ser financiado y ejecutado antes de la lra revision del

presente plan.

3} Los padrones se regirdn por los criterios determinados en ¢l
mapa de riesgo.

8 El proyecto deberd contar con estudio de mpacto

ambiental segin art. 28 de la ordenanza deptal de

ordenamiento territorial.

5) Se deberd contemplar lo establecido en el Articulo 46°.

25 de Maye 132 - CP 45.000

Tels. (+598) 4632 4451/53 - Fax (+598) 4632 7618
fegislativo@juntatacuarembo.com.uy

Tacuarembd, Uruguay.



SerieC 8@253

JUNTA =

E =] renggae = N

DEPARTAMENTAL

DE TACUAREMBO

FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 03

CATEGORIA: RURAL POTENCIALMENTE TRANSFORMABLE A SUBURBANQ

ATRIBUTOS ... oo oo oeep ZE 83 -PADRON21S0 PARTE " = oo o
USO DEL SUELO Pornitidos . 1Uso  Industrial-logistico que surjan de un estudic “de;
prefactibilidad realizado por
|12 adminisiracion deptal.
Condicionado| Vivienda como servicio anexo al uso industrial.
s
Prohibidos |No se admitird urbanizacién con destino residencial e
incompatible en suelo con reileno sanitario y vertedero de
iresiduos solidos urbanos.
SUPERFICIE  MIN, No corresponde.
DEL LOTE :
FORMA DEL LOTE  |Frente No corresponde.
minimo .
F.0.8. MAXIMO No corresponde.
F.0.T. MAXIMO No corresponde.
ALTURA MAXIMA No corresponde.
RETIROS Frontal No corresponde.
Lateral No corresponde.
ARQUITECTURA : Acorde con el entorno inmediato.
ESPACIO PUBLICQ |Aceras No corresponde.
_ Vialidad A definir seglin proyectos.
‘1 Arbolado A definir segiin proyectos.
Equipamiento} A definir segin proyectos.
Urbano
ESTACIONAMNTO A definir seglin proyectos.
INFRAERESTRUCTURA No corresponde.
JARDINERIA T A definir segiin proyectos.
ARBOLADO

ESS)aas sl Rns
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ESPECIFICIDADES

lurbanos se implanté celdas con el correcto tratamiento de

_ {Resolucidn Ministerial det MVOTMA 690/2019 literal t} del
1articulo 2°.

1) Proyecto de rectificacién de calle Camino Rincén de los
Balsamos, liberando tierras urbanizables al este de la misma,
pasando automadticamente a la zonificacion ZR2.

2) Buffer de 50m frente a ZR2 y de 100m frente a ZRS.

3) Proteccién costera: el ancho de faja se reglamentard en
concordancia con lo que determine la Iniciativa para el Rio
Negro, el Plan de Desarrollo Region Centro y demas
disposiciones reglamentarias al respecto.

2)En el padrén 2150 actual vertedero de residuos solides

lixiviados para un periodo de uso de entre3 y 5 afios, mientras se
ejecuta un proceso de cierre definitivo de acuerdo a las normas
técnicas establecidas en el proyecto de ejecucion de acuerdo ala

5) Bl padrén 2150 actual vertedero de residuos urbanos en procesg
de abandono.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 04

CATEGORIA: RURAL PRODUCTIVO POTENCIALMENTE TRANSFORMABLE A
SUBURBANQ TURISTICO :

USO DEL SUELO Pormitidos . 1Vivienda unifamitiar e instalaciones vinculadas a ia actividad%
rural productiva.

Condicionado| Construcciones o emprendimientos incompatibles con las
S | actividades existentesy con las que s¢ instalaren.

Las actividades nuevas a instalarse deberan solicitar Viabilidadﬂ
previa y autorizacién segin articulo 32 de la ODDOT.

Prohibidos 11} Actividades que ocasionen molestias a la funcién

|residencial por sus efectos contaminantes ( gases, ruidos,

liquidos y sélidos)

2)No se admitird la instalacion de prostibulos, pubs y

whiskerfas ni actividades de caracter industrial y /o de

deposito de logistica.

3) Construcciones de caracter colectivo: complejo de viviendas,
posadas, hoteles.

SUPERFICIE MV 5.0 has
DEL LOTE :
FORMA DEL LOTE  |Frente 100m
: minimo
F.C.S. MAXIMO Para vivienda unitamiliar y servicios hasta 500m?2
Para Galpones hasta 1000m2
F.O.T. MAXIMO 0,06
ALTURA MAXIMA : Para vivienda unifamiliar y servicios 6,00m
RETIROS Frontal 15,0m de frente a la continuacion de Camino de Losr
' Bélsamo.

Lateral 20,0m

ARQUITECTURA Acorde con et entorno inmediato, prohibida la construccidn]

en adcbe, chapa,
' ‘ cartén v material de descarte.
ESPACIO PUBLICO | Aceras A

Vialidad Los pavimentos seran como minimo de tosca basaltica.
Arbolado Qe reforzara e arbolado en las vias de circulacion.
Equipamiento| Se implementara seglin necesidad.
Urbano :
ESTACIONAMIENTO | = - - Todo proyecto deberd contemplar  propuesta  de
S ‘ gstacionamiento.
INFRAESTRUCTURA Afumbrado publico, energia elécirica, calles pavimentadas.
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JARDINERIA En predios privados se podrdn plantar arboles hasta 5,00
ARBOLADO minimo de los limites

del predio.
ESPECIFICIDADES 1) Para el desarrolio de actividades de uso residencial

turistico se debers realizarel cambio de categoria mediante
un Programa de Actuacion Integrada (PAT). ‘
2} Se debera contemplar lo establecido en el Articulo 46°.
3)Faja de proteccion costera: el ancho de faja se
reglamentara en concordancia con lo que determine la
Iniciativa para el Rio Negro, el Plan de Desarrollo Region
Centro y demas disposiciones reglamentarias al respecto.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 05
CATEGORIA: RURAL PRODUCTIVO - PREFERENTEMENTE TURISTICO.

USO DEL SUELO Permitidos  |Uso rural productivo y turistico.

Condicionado| Construcciones o emprendimientos incompatibles con las
s _ actividades existentes

Las actividades nuevas a instalarse deberén solicitar viabilidad
: previa yautorizacién segun articulo 32 de la ODDOT.
Promibidos | Actividades industriales no derivadas de la produccidn rural.

SUPERFICIE MIN. Shés

DEL LOTE N

FORMA DEL LOTE  |Frente Relacion largo por ancho mayor a 0,2 - Servidumbre de pasc a
Iminimo 17m. '

F.C.S. MAXIMO , No corresponde.

F.0.T. MAXIMO No corresponde.

ALTURA MAXIMA | - ~ INo corresponde.

RETIROS - Frontal 15,0m caminos y servigumbres.

ARQUITECTURA ' Acorde con el entorno inmediato, prohibida la construccion en

adobe, chapa,”
cartén v material de descarte.

ESPACIO PUBLICO | Aceras No aplica.
' Vialidad No aplica.
Arbolado q7. Se reforzara ol arbolado en las vias de circulacion.
Equipamientc|No aplica.
' Urbano
gSTACIONAl\/HENTO No aplica. Propuestas segin proyectos.
Sistema Sancamiento, agua, energia eléctrica, calles ¥

INFRAESTRUCTURA ' servidumbres afirmadas
JARDINERIA Y . En predios privados, se podran plantar arboles.
ARBOLADO ' :
ESPECIFICIDADES 1) Se debera contempiai To establecido en el Articulo 46°.

2) Proteccion costera: ancho de faja que se define como no
sustancial a los efectos de aplicacién del articulo 29°, ley
18308, el cual se reglamentard segin lo que determine la
Iniciativa para el Rio Negro, el Plan de Desarrolio Regién
Centro y demas disposiciones reglamentarias al respecto.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 06

CATEGORIA: RURAL - POTENCIALMENTE TRANSFORMABLE A SUB URBANO

USO DEL SUELO Pormitidos | Rural Productivo.

Condicionad | Se reconocen los usos existentes residencial e industrial.
08 .
Prohibidos | Toda nueva actividad no derivada de la produccion rural.

SUPERFICIE MIN. ‘ 5.0has

DEL LOTE

FORMA DEL LOTE  |Frente Relacion largo por ancho mayor 2 0,2 - Servidumbre de paso 4
minimo 17m.

F.0.S. MAXIMO o No aplica

F.O.T. MAXIMO No aplica -

ALTUORA MAXIMA No aplica

RETIROS Frontal 115.0m caminos y servidumbres.

ARQUITECTURA Acorde con el entorno inmediato, prohibida la construccion emn

adobe, chapa,
carton v material de descarte.

ESPACIO PUBLICO  [Aceras No aplica.
: Vialidad No aplica.

Arbolado J1. Se roforzara el arbolado en las vias de circulacitn.
Equipamient {No aplica. ‘

0
Urbano
gSTACIONAMIENT O No aplica
INFRAESTRUCTIURA Sistema Saneamiento, agua, energia eléctrica, calles ¥
' - |servidumbres afirmadas

JARDINERIA = Y En predios privados se podran plantar arboles.
ARBOLADQO
ESPECIFICIDADES 113 La regularizacion y/o la transformacion de la zona

queda sujeta a un Programa de Actuacion Integrada

(PAT).

2) Se deber contemplar lo establecido en el Articulo 46°.
3)Faja de proteccion costera: el ancho de faja se
reglamentaré en concordancia con lo que determine la
Iniciativa para el Rio Negro, el Plan de Desarrollo Region
Centro y demds disposiciones reglamentarias al respecto.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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DEPARTAMENTAL
DE TACUAREMBO

FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 07 - ZONAS ACTIVIDADES MULTIPLES (ZAM)
CATEGORIA: SUB URBANO INDUSTRIAL
USO DEL SUELO Permitidos  [Uso Industrial-logistico de acuerdo 2 un estudio de prefacﬁbilidadf
: autorizado por
la administracion deptal.
Condicionado| Vivienda como servicio anexo al uso industrial.
s ‘
Prohibidos  |1) No se admitira urbanizacién con destino residencial.
2} No se admitira la instalacion de prostibulos, pubs y whiskerias|
_en la zona.
SUPERFICIE MIN. General para la zona 5.000m2
DEL LOTE Frente a calles 25 de agosto y Grauert 10.000m2
FORMA DEL LOTE  |Frente | General para la zona 50m.
_{minimo Frente a calles 25 de agosto y Grauert 100m.
F.0.8. MAXIMO Variable dependiendo del emprendimiento.
F.C.T. MAXIMO _ Variabie dependiendo del emprendimiento.
ALTURA MAXIMA Variable dependiendo del emprendimiento.
RETIRGS Frontal Variable dependiendo del emprendimiento.
: Lateral Variable dependiendo del emprendimiento.
ARQUITECTURA ' Acorde con el tipo de emprendimiento.
ESPACIO PUBLICO [Aceras No Aplica
Vialidad Los pavimentos seran de riego asfaltico.
Arbolado S5, Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.
Equipamiento| Segun infraestructura.
' Urbano
}SZSTACIONAI\{[ENTO Se debera prever espacio para estacionamiento segln articulo 36°
INFRAESTRUCTURA | Sistema de Saneamiento adecuado, agua, energia eléctrica, calles
o : pavimentadas. :
JARDINERIA Y Variable dependiendo del emprendimijento.
ARBOLADO ' Se implementara cortina verde en zona de buffer.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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ESPECIFICIDADES 1) Buffer (zona de amortiguacion ambiental) frente a zonas
reglamentadas yespeciales linderas de 50m. de ancho.
2) Para la zona se deberd proyectar un acceso directo a Ruta.f
N°5 desde el norte.
3) Por preexistencia de actividad industrial frigorifica en el
padrén N° 13.254, declarese suburbano enclave industrial,
limitandose el uso Gnicamente a dicha actividad y su
lcrecimiento gquedard condicionado a estudio de impacto
ambiental. Se establece una servidumbre de paso para ingrese
1a Cementerio de Los Béisamo.
4) Faja de proteccion costera: el ancho de faja se reglamentard
en concordanciacon 1o que determine la Injciativa para el Rio
Negro, el Plan de Desarrollo Regién Centro y demas
disposiciones reglamentarias al respecto.
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JUNTA

DEPARTAMENTAL
DE TACUAREMBO

FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 08 - ZAM

CATEGORIA: SUBURBANG LOGISTICO

ESPECIFICIDADES

ATRIBUTOS 7F 68 - ZAM LOGISTICO - SECTOR A
USO DEL SUELO Permiidos . [Uso comercial, industrial, Togistico sin emisiones retevantes. -
Condicionado| Toda actividad relacionada a usos comerciales, industriales y
s ' logisticos, de acuerdo a sus emisiones.
Pichibidos 1) No se admitird urbanizacién con destino residencial.
2) No se admitird la instalacion de prostibulos, pubs y whiskerias
en la zona. '
SUPERFICIE  MIN. General para 1a zona 5.000m2
DEL LOTE : il
FORMA DEL LOTE  |Frente General para la zona S0m.
minimo
F.0.8. MAXIMO TVariable dependiendo del emprendimiento.
F.O0.T. MAXIMO Variable dependiendo del emprendimiento.
ALTURA MAXIMA Variable dependiendo del emprendimiento.
RETIROS ' Frontal Tremte a camino y via férrea los retiros legales que
: correspondan.
' Lateral Variable dependiendo del emprendimiento.
ARQUITECTURA Acorde con ¢l tipo de emprendimiento.
ESPACIO PUBLICO  |Aceras No aplica.
| Vialidad T.os pavimentos serdn como minimo de riego asfaltico.
Arbolado Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion,
Equipamiento|Referido a infraestructura.
-{Urbano
ESSSTACIONAMIENTO . ggodeberé prever espacio para estacionamiento segin articulo
INFRAESTRUCTURA Sistema de saneamiento adecuado, agua, energia eléctrica, calles
pavimentadas.
JARDINERIA Y] [ Variable dependiendo del emprendimiento.
ARBOLADO
1) Proyectar conectividad con

ruta 5 vy ZE07 Padrones

Afectados por linea alta

tension.

2) Se permitiran las actividades que surjan de un estudio de
prefactibilicad  que deberd analizar la administracion
departamental de acuerdo a 1o establecido enarticulo 17°.
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3jLa faja paralela 2 Ruta N°5 ¥ Camino existente, deberd
regularizar su situacion dominial para hacer efectiva su
incorporacién a la presente zona.
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DEPARTAMENTAL
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FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 08 - ZAM

CATEGORIA: SUBURBANOQ LOGISTICO

ATRIBUTOS 7E 08 - ZAM LOGISTICO - SECTOR B
USO DEL SUELC Perminidos . |servicios indusiriales, logisticos y comerclales sin emislones;
reievantes.
Condicionad | Toda actividad relacionada a usos comerciales, industriales ¥
oS logisticos de acuerdo a sus emisiones.
Prohibidos 1) No se admitira urbanizacion con destino residencial.
' - |2)No se admitiré la instalacion de prostibulos y whiskerias.
SUPERFICIE  MIN. 500m= (Ley N°18.308)
DEL LOTE »
FORMIA DEL LOTE  |Frente 20m
minimo Variable dependiendo del emprendimiento.
F.0.S. MAXIMO : ‘
F.0.T. MAXIMG Variable dependiendo del emprendimiento.
ALTURA MAXIMA Variable dependiendo del emprendimiento.
RETIROS ‘ Frontal Tronte a camino y via ferrea los retiros legales que correspondan.
|Lateral Variable dependiendo del emprendimiento,
ARQUITECTURA Acorde con el tipo de emprendimiento.
ESPACIO PUBLICO [Aceras _ No aplica. -
_ Vialidad Los pavimentos seran ¢omo minimo de riego asfaltico.
| Arbolado Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.
Equipamiento|Referido a infraestructura.
Urbano
JARDINERIA Y Variable dependiendo del emprendimiento.
ARBOLADO '
ESPECIFICIDADES 1) Proyecto de realojo y asentamiento lado norte de ruta N°3.

12} El

Camino existente, antigua Ruta N5, deberd
regularizar su situacién dominial para hacer efectiva su
incorporacion a la presente zona.

25 de Mayo 132 - CP 45.000

Tels. (+598) 4632 4451/53 - Fax (+598) 48632 7618
legislativo@juntatacuarembo.com.uy

Tacuarembo, Uruguay.



seiec 80242 JUNTA
o DEPARTAMENTAL
DE TACUAREMBO

FICHA NORMATIVA DE ZONA ESPECIAL 09

CATEGORIA: RURAL - POTENCIALMENTE TRANSFORMABLE A SUB URBANO
LOGISTICO Y/O IND

USO DEL SUELO Permitidos | vivienda unifamiliar e instalaciones vinculadas a la actividad rur
productiva.

Condicionad |Construcciones o emprendimientos incompatibles con  las
0s actividades existentes ycon las que se instalaren.

Bromibidos [Toda nueva actividad no derivada de Ja produccion rural.

[SUPERFICIE  MIN. - |5.0has

DEL LOTE '

FORMA DEL LOTE |Frente ~|Relacion largo por ancho mayor a 0,2 - Servidumbre de paso a

‘ minimo 17m,

F.0.8. MAXIMO No aplica

F.0.T. MAXIMO - INo aplica

ALTURA MAXIMA No aplica

RETIROS Frontal 15.0m caminos y servidumbres.

ARQUITECTURA Acorde con el entorno inmediato, prohibida la construccion en

adobe, chapa, carton
v material de descarte.

ESPACIO PUBLICQ |Aceras No aplica.
Vialidad No aplica.
Arbolado ST Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.
Equipamient {No aplica.
(6]
Urbano
}*S;STACIONAM] ENTO No aplica.
INFRAESTRUCTURA Sistema Saneamiento, agua, energia eléctrica, calles y servidumbres
afirmadas
JARDINERIA Y —[Variabie dependiendo del emprendimiento.
ARBOLADC ' .
ESPECE?ICIDADES 1)La transformacion de la zona queda sujeta a un Programa de
Actuacion Integrada(PAL).

2)El padrén 10.385 admite {inicamente transformacién a
Suburbane Logistico.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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JUNTA =
DEPARTAMENTAL |[Emrir
DE TACUAREMBO E e

FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA 01

ATRIBUTOS

USO DEL SUELO

Permitidos

Residencial y comercial hasta 200m2.

Condicionado
8

Comercial mayor a 200m? y servicios (salas velatorias, pubs,
Discotecas etc. ).

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo” que
tengan asignada

una categoria de riesgo por inundaciones, se establecen los
criterios de actuacion conforme al Articulo 70° segin
corresponda.

.[Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo" como

-} Articulo 72°

atravesados por
cafiadas, cursos de agua o buffer, rigen Jas disposiciones del

Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo"
identificados como predios de grandes dimensiones rigen las
disposiciones del Articulo 70°

Prohibidos

1) Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial
por sus efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos ¥
solidos).

2) Actividades que  ocupen calles vy aceras para st
funcionamiento {exceptuandoactividad gastronomica).

3) Actividades que requieran el transporte en camiones mayores
a 5000kgs para sus procesos de produccion 0 comercializacion,
tales como barracas, talleres, procesos industriales, depdsitos. Se
aceptan actividades de carga y descarga en el horario establecido
por la ordenanza respectiva.

4) No se admitird la instalacién de prostibuios y whiskerias.

5) La instalacion de servicios vitales segiin Mapa de Riesgo.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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SUPERFICIE MIN, 300m? (Ley N°18.308)

DEL LOTE 150m? (Ley N°18.367 y N°19.044) con saneamiento por colector.
FORMA DEL LOTE  |Frente 7.0m
minimo 3,0m minimo para lotes al fondo.
F.0.8. MAXIMO 80% para uso general
100% para zona comercial determinada seglin Articulo 23° literal a)
F.0.T. MAXIMO Para calles 3.2
Sobre avenidas y Bulevares 4.8

ALTURA MAXIMA ' Para predios frente a Calles: 12,0m sobre la linea de propiedad.
: Para predios frente a Avenidas y Bulevares: 18,0m (PB + 5 niveles)
a ambos ladosde las mismas.

RETIROS Frontal
- No obligatorio.

Una vez consolidado el programa Integral de parque costero, todos

los predios frentistas al mismo quedan afectados por retiro frontal%

non edificandi de 5,0m.

Lateral No obligatorios para construccion tradicional.
' ‘{La normativa establecerd los retiros correspondientes paral

construcciones consistemas no tradicionales.

Tratamiento |Para programas residenciales sera retiro jardin, para los

de retirod comerciales se podré optar por retiro vereda; determinado por
frontales articulo 33°..
ARQUITECTURA ‘ Acorde con € entorno inmediato. Prohibida las construcciones cnrx
adobe, chapa,
' carton y material de descarte.
ESTACIONAMIENTO Determinado en Articulo 36°.
S .
INFRAESTRUCTURA. Sistema de Saneamiento, agua, energia eléctrica, alumbrado piiblico,
fibra Optica,
calles pavimentadas.
JARDINERIA Y] En predios privados se podran plantar arboles a 2m minimo de laj
ARBOLADO ' medianera, dependiendo de la especie.
ESPECIFICIDADES 1) Zona comercial, Articulo 23° literal aj.
: - 2} Jerarquizacién de proyecto de alineaciones que une calle
| Adelaida Puyol yRuta 5.
3} Proyecto de drenaje urbano y estudio pluvial particular para esLaA
ZOna.

4)Proyecto para predios frentistas a ZE1 vinculados 2
programa Integral deParque Costero.
6) Se deberd contemplar lo establecido en el Articulo 46°.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA. 02

USO DEL SUELO

Permit1dos

Uso mixto: residencial y comercial hasta 200m2

Condicionad
0S

1) Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo” que
tengan asignada una categoria de riesgo por inundaciones, s¢
establecen los criterios deactuacién conforme al Articulo 70° seglin
corresponda. '

2)Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo"
como atravesados por cafiadas, cursos de agua o buffer, rigen las
disposiciones del Articulo 72°

3jPara los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo”
identificados como predios de grandes dimensiones rigen las
disposiciones del

Articulo 70°

a) Instalacién de prostibulos y whiskerias.

Prohibidos

5) La instalacion de servicios vitales segiin Mapa de Riesgo.

1) Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial
por sus efectoscontaminantes (gases, ruidos, liquidos y solidos).

2) Actividades que ocupen calles y aceras para su funcionamiento
(exceptuandoactividad gastrondmica}.

3) Actividades que requieran el transporte en camiones mayores a
5000kgs parasus procesos de produccion o comercializacion, tales
como barracas, talleres, procescs industriales, depésitos. Se
aceptan actividades de carga y descarga en el horario establecido
por la ordenanza respectiva.

SUPERTICIE . MIN]

G00m2 Y 300m: con todos 10s servicios piblicos.

DEL LOTE
FORMA DEL LOTE  |Frente 20m y 10m respectivamente.
minimo '
F.0.8. MAXIMO - ‘ Para uso residencial 50%
Para usos. comerciales 60%
F.O.T. MAXIMO Para uso residencial 1,5
| Para usos comerciales 1,8
ALTURA MAXIMA | Maximo 9,0m (PB + 2 niveles)
RETIROS Frontal Obligatorio "non edificandi” de 5,00m
No obligatorios para construccion tradicional.

Lateral -

112 normativa establecera los retiros correspondientes para

construcciones consistemas no tradicionales.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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Tratamiento |Para programas residenciales serd retiro jardin, para los
deretiros comerciales se podra optar por retiro vereda; determinado por
frontales articulo 33°.

ARQUITECTURA ' Acorde con el entorno inmediato. Prohibida las construcciones en
. : adobe, chapa, carton y material de descarte.
ESTACIONAM}ENTO Determmado en Articulo 36°.
INFRAESTRUCTURA Sistema de Saneamiento adecuado, sistema de agua potable,
energia eléctrica, calles pavimentadas, drenaje pluvial.
JARDINERIA Y] En predios privados se podran plantar arboles a 2,0m minimo de la
ARBOLADO medianera, dependiendo de la especie.
ESPECIFICIDADES 1) Jerarquizacién de calle 25 de Agosto y Camino al Rincon de
los Balsamo (viade acceso a zona residencial turistica).
2} Se deberd contemplar lo establecido en el Articulo 46°.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA 63 DE ORDENAMEEN’E‘O@

PROYECTADO
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO
SO DEL SURLO Permiidos | Uso mixto: residencial y Comercial hasta 200m2___
Condicionado|1} Actividades de carécter comercial mayores a 200m2.
s  12) Actividades de caracter Industrial de bajo riesgo.

3) Prostibulos y whiskerias.

Prohibidos | Actividades que ocasionen molestias a fa funcion residencial por
sus efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y solides).

SUPERFICIE MIN. DELI - ~|600m? en general.
LOTE ' 1800m? frente a calle 25 de agosto.
FORMA DEL LOTE = |Frente 20m para predios de 600m2
minimo | 30m para predios de 1800m2
F.0.S. MAXIMO ~ |Para uso residencial 50%
' Para usos comerciales o actividad industrial de bajo riesgo 60%
F.0.T. MAXIMO Para uso residencial 1,5
i : Para usos comerciales o actividad industrial 1,8
| ALTURA MAXIMA Maximo 9,0m (PB + 2 niveles)

RETIROS Frontal Obligatorio de 5,0m.
‘ En caso de terrenos que den frente a dos calles s¢
dejara retiro de5,0m por ambas calles.

Lateral No obligatorios para construccion tradicional.
! y La normativa establecerd los retiros correspondientes paraf
" " | posterio construcciones consistemas no tradicionales.
| A - :
‘ ' Tratamiento |La normativa establecerd los retiros correspondientes pa
i de retirod construcciones consistemas no tradicionales.
frontales _
ARQUITECTURA 1. Acorde con el entorno inmediato. Prohibida las construcciones
: en chapa, cartén
i y material de descarte.
‘ ESTACIONAMIENTOS Determinado en Articulo 36°.
i ' ~TSistema de Saneamiento adecuado, sistema de agua potable,
INFRAESTRUCTURA . energfa eléctrica, calles pavimentadas, drenaje pluvial.
JARDINERIA £% - ~[En predios privados se podran plantar arboles a 2,0m minimo de

ARBOLADO S 1a medianera dependiendo de la especie.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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ESPECIFICIDADES 1) Jerarquizacion de calle 25 de Agosto (via de acceso a

zona residencialturistica).
2) Se deber4 contemplar lo establecido en el Articulo 46°.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA 04
CATEGORIA: SUBURBANO RESIDENCIAL
i A’[‘RB‘UTQS S : :
USO DEL SUELO Permitidos  |Uso residencial y servicios hasta 150m? existentes.
Condicionad | Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo” que
08 - |tengan asignada una categoria de riesgo por inundaciones, se
establecen los criterios de actuacién conforme al Articulo 70° ¥
71° seglin corresponda. '
Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo" como)
atravesados por cafiadas, cursos de agua O buffer, rigen las
disposiciones del Articulo 72°
Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo”
identificados como predios de grandes dimensiones rigen lag|
disposiciones del
Articulo 70°
Prohibidos - |1} Actividades que ocasionen molestias a la funcion
: residencial por sus efectos contaminantes (gases, ruidos,
liquidos y solidos).
2} No se admitird la instalacién de prostibulos y whiskerias.
3) La instalacion de servicios vitales segin Mapa de Riesgo.
4) No se admitird nuevos fraccionamientos.
SUPERFICIE  MIN. No aplica.
DEL LOTE
FORMA DEL LOTE  |Frente i No aplica.
minimo
F.0.S. MAXIMO No aplica.
F.0.T. MAXIMO No aplica.
ALTURA MAXIMA No aplica.
RETIROS Frontal No aplica.
: C Lateral No aplica.
ARQUITECTURA . Acorde con el entorno inmediato. Prohibida las construcciones
‘ " |en adobe, chapa,
: cartén v material de descarte.
ESPACIO PUBLICO  |Aceras No aplica.
_ , Vialidad .| Los pavimentos seran de riego asfaltico.
| Arbolado Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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Equipamiento
Urbano

Referido a infracstructura.

ESPECIFICIDADES

1) Proyecto revitalizar zona histérica del saladero.
2) Proyecto de acceso alternativo via répida Hospital Local.
3) Proyecto Puente Carretero y conexion con Ruta N°5.

25 de Mayo 132 - CP 45.000
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FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA 04
CATEGORIA: SUBURBANO RESIDENCIAL
CATRIBUTOS - |
USG DEL SUELO Bermitidos  TUso residencial y servicios Tasta 150m? existentes.
Condicionado|Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo” que
| ' § . |tengan asignada una categoria de riesgo por inundaciones, s¢
i |establecen los criterios de actuacién conforme al Articulo 70° ¥
i ' . - 71° segin corresponda.
: Para los predios identificados ep “Plano Mapa de Riesgo” como,
i. ' atravesados por cafiadas, cursos de agua 0 buffer, rigen las
: 1 disposiciones del Articulo 72°
i | |Para los predios identificados en “Plano Mapa de Riesgo”
| |identificados como predios de grandes dimensiones rigen las
| ' disposiciones del
i , ‘ Articulo 70°
| : Prohibidos  |1) Actividades que ocasionen molestias a la funcién
i residencial por sus efectos contaminantes (gases, ruidos,
| ' - liquidos y solidos).
i 2) Actividades que  ocupen calles y aceras para su
i ‘ funcionamiento (exceptuandoactividad gastronomica).
| : : 3) Actividades que requieran el transporte en camiones mayores
i - : a 5000kgs parasus procesos de produccién o comercializacién,
i : tales como barracas, talleres, procesos industriales, depositos.
| ' Se aceptan actividades de carga y descarga en el horario
| ' * |establecido por la ordenanza respectiva.
. 4) No se admitir la instalacién de prostibulos ¥ whiskerias.
| 5)La instalacién de servicios vitales segin Mapa de Riesgo
| : salvo lo existente.
| _
| SUPERFICIE  MIN. 300m:? (Ley N°18.308)
| DEL LOTE .
FORMA DEL LOTE  |Frente 10m
| minimo :
1 F.0.8. MAXIMO 60 %
i F.0.T. MAXIMO : General para la zona 120%
1 ALTURA MAXIMA - 6,0m
| RETIROS . TFrontal -~ |No obligatorio.
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Lateral No obligatorios para construccion tradicional. La ordenanza
establecera losretiros comrespondientes para vivienda en madera
o usos no residencial.

ARQUITECTURA Acorde con el entorno inmediato. Prohibida las construcciones
, en adobe, chapa,
carton y material de descarte.

ESPACIO PUBLICO  |Aceras No aplica.
Vialidad | Los pavimentos seran de riego asfaltico.
Arbolado Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.
Equipamiento|Referido a infraestructura.
Urbano ‘
! ESPECIFICIDADES ' 1) Proyecto de acceso alternativo via rapida Hospital Local.

2) Proyecto Puente Carretero y conexidn con Ruta N°5.
3) Relocalizacién Hospital _ Plan Region Centro.
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FICHA NORMATIVA DE ZONA REGLAMENTADA 05
CATEGORIA: SUBURBANO TURISTICO
UsQO DEL SUELO Permiticos Usoi 'r@sidencia.l TuTistico, de reserva amoiental, paisajistico
-ecologico.
Condicionado| Construcciones o emprendimientos de mayor escala que requier:
$ de mayor infraestructura y requeriran estudio de impacto ambienta
(EIA).
Prohibidos | 1) Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial
por sus efectoscontaminantes ( gases, ruidos, liguidos y solidos)
2) No se admitira la instalacion de prostibulos, pubs y- whiskerfas
ni actividadesde carcter industrial y /o de dep6sito de logistica.
SUPERFICIE MIN. 1.000m? minimo en generak.
DEL LOTE _
FORMA DEL LOTE  |Frente 20,0m.
minimo '
F.0.S. MAXIMO ' General para la zona 70%
Para vivienda unifamiliar 50%
F.O.T. MAXIMO Dependiendo el emprendimiento.
ALTURA MAXIMA Dependiendo el emprendimiento.
RETIROS - |Frontal 5,0m en general y 15,0m frente a Camino de Los Balsamo.
Lateral Unilateral de 5,0m.
ARQUITECTURA Acorde con el entorno inmediato, prohibida ia construccion e
: adobe, chapa, cartén y material de descarte.
ESTACIONAMIENTO I Determinado en articulo 46°
S
INFRAESTRUCTURA Sistema de Saneamiento adecuado, sistema de agua potable,
energia eléctrica, calles pavimentadas, drenaje pluvial.
JARDINERIA v Tn predios privados se podran plantar arboles a 2m mimimo de 1
ARBOLADO medianera dependiendo de la especie.
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ESPECIFICIDADES fe s
Solo se permitiran:

1) UPH (urbanizaciones en propiedad horizontal) por la

ley 17.292 y sus modificativas, con reglamento de
copropiedad.

2} PH (régimen de propiedad horizontal) por Ley 10751 con
reglamento decopropiedad.

3) Fraccionamiento en propiedad comin para ei deslinde

de las parcelasdestinadas al cumplimiento del articulo 38

de ley 18.308

4j Faja de proteccion costera: el ancho de faja se reglamentara en
concordancia con o que determine la Iniciativa para el Rio
Negro, ¢l Plan de Desarrollo Regién Centro y demas
disposiciones reglamentarias al respecto. '
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FICHA NORMATIVA CEAMBERLAIN
CATEGORIA: SUBURBANQ RESIDENCIAL
CATRIBUTOS . -
USO DEL SUELO Permitidos | Uso mixto: residencial y comercial.

Condicionado|Uso comercial mayor a 200m? y servicios (salas velatorias,

5 ‘ pubs, Discotecas, etc.)

Prohibidos | Todos aquellos que ocasionen molestias a la funcio
residencial por sus efectos contaminantes (gases, ruidos,
iiguidos y scﬁidos);

2} No se admitird la instalacion de prostibulos y whiskerias.
: ~ |600m® en general
SUPERFICIE MiN, 200m? para urbanizaciones MEVIR
. DEL LOTE
i FORMA DEL LOTE |Frente = +|20my 10m respectivamente.
\ mumo
i F.0.S. MAXIMO - 0% para uso general
\ F.O.T. MAXIMO ' Para calles 1.2
| ALTURA 16,00m.
| ARQUITECTURA ‘ Prohibida las . construcciones en adobe, chapa, cartén ¥
! : material de descarte.
! , Gistema de Saneamiento adecuado, agua potable, energia
| INFRAESTRUCTURA . eléctrica, fibra 6ptica, calles pavimentadas.
| JARDINERIA % En predios privados se podran plantar arboles 2 2,00m minimo;
I ARBOLADO de 1a medianera dependiendo de la especie.
\ ;
I‘ ESPECIFICIDADES ~ I1) Proyecto de aperturas de calles y espacios publicos que se
| analizaré en forma particular.
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FICHA NORMATIVA DE CHAMBERLAIN

CATEGORIA: SUBURBANO INDUSTRIAL LOGISTICO

USO DEL SUELQO

Permitidos | Uso comercial, industrial, logistico con estudio de viabilidad previa.

Condicionado| Toda actividad relacionada
S .

Prohibidos 1} No se admitira urbanizacién con destino residencial.
2} No se admitira la instalacién de prostibulos, pubs y whiskerias
en lazona.

SUPERFICIE  MIN.

DEL LOTE
FORMA DEL LOTE  |Frente -
minimo , .
F.0.S. MAXIMO Variable dependiendo del emprendimiento.
F.O.T. MAXIMO Variable dependiendo del emprendimiento.
ALTURA Variable dependiendo del emprendimiento.
RETIROS Frontal Frente 2 Camino y Via Férrea los retiros Jegales que correspondan.
Lateral - Variable dependiendo del emprendimiento.
ARQUITECTURA Acorde con el tipo de emprendimiento.
ESPACIO PUBLICO | Vialidad Los pavimentos serén de riego asféliico.
Arbolado Si. Se reforzara el arbolado en las vias de circulacion.
Equipamiento| Si referido a infraestructura.
Urbano
ESTACIONAMIENTO S¢ debera prever espacio minimo para estacionamiento.
S ‘
INFRAESTRUCTURA

Sistema de saneamiento adecuado, agua, energia eléctrica, calles

pavimentadas.
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Articulo 2de.- Comuniquese en forma snmediata a la Intendencia Departamental de
Tacuarembo.

Sala de Sesiones “Gral. José Artigas” de la Junta Departamental de Tacuarembo, a los
sreinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

POR LA COMISION:

y —7
7. o e
Mtra. Lidia FE RA BARRERO Emilano FONSECA ARENA
. Secretaria _ : rosidente Ad -hoc
DGS/ggaf
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